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CAFTANET
TOLDS5AN

Arrété prescrivant 'enquéte publique relative & la révision du Plan Local
d’'Urbanisme (P.L.U.) de la Commune de CASTANET-TOLOSAN

Le Maire de Castanet-Tolosan,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.153-19 & R.153-8 ;

Vu le Code de 'Environnament et notamment ses articles L.123-1 & L.123-19 & R.123-
1 & R.123-46;

Vu la délibération du Conseil municipal n® 5.1 en date du 25 février 2010, prescrivant
la révision du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) et ouvrant les modalités de la
concertation ;

Vu la délibération du Conseil municipal n® 54 en date du 20 avril 2017, prenant acte
de la présentation et du débat sur le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (P.A.D.D.) ;

Vu la délibération du Consell municipal n°® 18 en date du 13 février 2018, firant le
bilan de la concertation et arrétant le projet du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) ;

Vu les pieces du dossier du projet amrété du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) soumis &
I'enquéte publique ;

Vu la décision n® E18000033 / 31 en date du 24 février 2018 de Monsieur le Président
du Tribunal Administrafif de Toulouse désignant :
- Madame Myriam DE BALORRE en qualité de commissaire enquétrice ;

Vu le Code de I'Environnement et nctamment son article R.123-11 qui définit les
modalités de publicité.

ARRETE :

Adicle 1 : Durée de |'enguéte publigue

Il sera procédé & une enquéte publigue sur le projet de révision du Plan Local
d'Urbanisme (P.L.U.} de la Commune de Castanet-Telosan, d'une durée de 31 jours
consécutifs & compter du Lundi 03 Septembre 2018, 8 heures 30, jusgqu'au Mercredi
03 Octobre 2018, 17 heures, inclus.

Aricle 2 : Objet de I'enquéte publique

Cette enquéte publique porte sur la révision du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de la
Commune de Castanei-Tolosan, gui s'organise cutour de frois axes :

- meitre en compatibilité le PLU avec les documents supra-communaux :
le Schéma de Cohérence Territoricle {SCoT) de la grande agglomération
touiousaine, le Plan de Déplacements Urbcins (PDU), le Programme Local de
I'Habitat (PLH) du SICOVAL, les Plans de Prévention des Risques d'Inondation
et de Sécheresse (PPR! & PPRS), le Schéma Régional de Cohérence
Ecologique (SRCE), le Plan Climat Energie Territorial (PCET) du SICOVAL, le
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CASTANEY
TOLOSAN

Arrété prescrivant 'enquéte publique relative a la révision du Plan Local
d'Urbanisme (P.L.U.) de la Commune de CASTANET-TOLOSAN

Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux [SDAGE) Adour-
Garonne, et le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Hers-
Mort-Girou ;

- éfre en cohérence avec les évolutions legislatives et reglementaires,
notamment en ce qui conceme la prise en compfe de plus en plus
importante du développement durable dans les documents d'urbanisme
(Grenelle de I'environnement) ;

- faire évoluer le devenir de certains quartiers et nciamment sur le lieudit de
«La Maladie » en limite avec la commune de Péchabou) par la creation
d’un quartier durapbie.

Article 3 : Désignation de la commissaire enquétrice

Mansieur le Président du Tribunal Administratif de Toulouse a désigné :
- Madame Myriam DE BALORRE en qualité de commissaire enguétrice.

Ardicie 4 : Déroulement de |'enquéte publique

Les piéces du dossier, ainsi gu'un regisire d'enquéte & feuillets non mobiles, cote et
paraphé par la commissaire enquétrice, seront déposés et mis a la disposition du
public & I'Hbtel de Ville pendant 31 jours consécutifs aux jours et heures habituels
d'ouverture de la Mairie, du Lundi 03 Septembre 2018, 8 heures 30, jusqu’'au
Mercredi 03 Octobre 2018, 17 heures, inclus.

Chacun pourra prendre connaissance des dossiers et consigner éventuellement ses
observations, propositions et contre-propositions sur le registre d’enquéte ou bien les
adresser & la commissaire enguétrice par écrit & la Mairie, & 'adresse suivante : Hotel
de Ville, 29 Avenue de Toulouse, BP. 82505, 31325 CASTANET-TOLOSAN CEDEX. Qu
bien par voie élecironique A I'adresse suivante : urbanisme@castanet-folosan.fr en
indiquant en objet du courriel « Observations P.L.U. pour la commissaire enguétrice ».

Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la
personne qui en fait la demande pendant touie la durée de I'enquéte.

Lles avis des Personnes Publiques Associées, ainsi que ceux de !'Auicrité
Environnementale et de la Commission Départementale pour la Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers ; seront joints au dossier d'enquéte publique.
Les observations adressées par écrit ou par couriel & la commissaire enguéfrice
seront annexées au regisire d'enquéte.

Arlicle 5 : Permanences de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice se tiendra & la disposition du public pour recevoir ces
observations, propositions et confre-propositions écrites et orales & la Mairie de
Castanet-Tolosan sise Hotel de Ville, 29 Avenue de Toulouse, 31328 Castanet-folosan,
les jours et horaires suivants :

- Lundi 03 septembre 2018 de $h 004 12 h 00 ;
- Jeudi 06 septembre 2018 de 13h30a17h 00;
- Mardi 11 septembre 2018 de $h00a12h00;
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CASTARET
THLOSAN

Arrété prescrivant 'enquéte publique relative a la révision du Plan Local
d’'Urbanisme (P.L.U.) de la Commune de CASTANET-TOLOSAN

- Vendredi 14 septembre 2018 de $h00a12h 00 ;
- Mercredi 19 septembre 2018 de 9h00a12h00;
- lundi 24 septembre 2018 de 9h00a12h00;

- Mercredi 26 septembre 2018 de 13h 30417 h 00 ;
- Mardi 02 octobre 2018 de 13 h 30417 h 00.

Arlicle & : Prolongation éventuelle de I'enquéte publique

La commissaire enquétrice peut prolonger I'enguéte publique par décision motivée
pour une durée maximale de 30 jours lorsqu'elle décide de tenir une réunion
d'information et d’échange avec le public durant cetfte péricde de prolongation
d'enquéte.

Article 7 : Personne responsable du projet

Des informations sur le projet soumis & enguéte publique peuvent étre demandées
auprés de Monsieur le Maire responsable du projet, @ I'adresse suivante : Hbtel de
Ville, 29 Avenue de Toulouse, BP. 82505, 31325 CASTANET-TOLOSAN CEDEX. Cu bien
par voie électroniqgue 4 |'adresse suivante : urbanisme@castanet-tolosan.fr en
indiquant en objet du courriel « Demande d’Informations — projet de révision du Plan
Local d'Urbanisme ».

Article 8 : Cloture de I'enquéte publique

A I'expiration du délai de I'enguéte publique prévu au présent article 1, le registre
est clos et signé parla commissaire enguétrice.

La commissaire enquétrice dresse, dans les 8 jours aprés cléiure de I'enquéte
publique, un procés-verbal de synthése des observations gu’elle remet & Monsieur le
Maire. Ce dernier dispcse de 15 jours pour produire ses observations éventuelies.

La commissaire enquétrice dispose d'un délai de 30 jours & compter de la dafe de
cléture de 'enguéte publiqgue pour fransmettre G Monsieur le Maire le dossier avec
son rapport et ses conclusions motivées.

Simulfanément, une copie du rapport et des conclusions motivées de la commissaire
enquétrice sera adressee G Monsieur le Préfet de la région Occitanie et du
départemeni de Ia Haute-Gcoronne et & Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Toulouse.

Article 9 : Rapport et conclusion de la cocmmissaire enquétrice

Un mois aprés la cldture de I'enquéte publique, le rapport et les conclusions
motivées de la commissaire enquétrice seront tenus & la disposition du public & Ia
Mairie aux jours et heures habituels d'ouverture, ainsi que sur le site internet de la
Ville, durant une durée d'un an.

Arlicle 10 : Publicité de |'enguéte publique

Un avis au public faisant connaitre I'cuverture de I'enquéte publique sera publié
quinze jours au moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers
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CASTANET
TOLOSAN

Arrété prescrivant I'enquéte publique relative a la révision du Plan Local

d'Urbanisme (P.L.U.) de la Commune de CASTANET-TOLOSAN

jours de I'enquéte, dans les deux journaux suivants : la Dépéche du Midi, et la Voix
du Midi.

Cet avis sera affiché notamment en Mairie, ainsi qu'au service Urbanisme ; et publié
par tout autre procédé en usage dans la Commune.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier d'enquéte
publique avant I'ouverture de celle-ci en ce qui concerne la premiére insertion, et
au cours de I'enquéte publique pour la deuxieme insertion.

Les informations relatives & I'enquéte publique pourront &fre consultées sur le site
Internet de la Ville : http://www.castanet-tolosan.fr/

Article 11 : Approbation du Plan Local d’Urbanisme

Aprés I'enquéte publique, et en cas d'avis favorable, le Plan Local d'Urbanisme
(P.L.U.), éventuelement modifié, sera approuvé par délibération du Consell
municipal.

Article 12 :

Ampliation du présent arrété sera fransmise & :

- Monsieur le Préfet de la région Occitanie et du département de la Haute-Garonne,
- Madame la commissaire enquétrice,

- Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Toulouse.

Aricle 13 : Exécution du présent arrété

Madame la Directrice Générale des Services de la Commune de Castanet-Tolosan
est chargée de I'exécution du présent arrété qui sera applicable aprés affichage et
transmission au représentant de I’'Etat dans le département.

Fait & Castanet-Tolosan, le 13 avril 2018

Le Maire,
Arnaud LAFON

Pour le Maire empéché,
L'Adjoint suppléant
Mme B. de Veyrinas

Le présent arété peut faire I'objet, devant le tribunal administratif compétent, d'un recours confentieux dans les
DEUX MOIS & partir de la notification de I'arrété considéré. Il peut également faire I'objet d’un recours gracieux
auprés de I'auteur de I'arété. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre infroduit
dans les deux mois suivant la réponse (en I'absence de réponse au ferme de deux moaois vaut rejet implicite).






\

CASTANET
TOLOSAN

N° 07/2018
CERTIFICAT D'AFFICHAGE DE L’ARRETE N° R-008/2018

Arrété prescrivant I'enquéte publique relative a la révision du Plan
Local d’urbanisme (P.L.U.) de la Commune de CASTANET-TOLOSAN

Je soussigné, Arnaud LAFON, Maire de Castanet-Tolosan, certifie que :

L'arrété n° R-008/2018 prescrivant I'enquéte publique relative a la révision du Plan
Local d'Urbanisme (P.L.U.) de la Commune de Castanet-Tolosan, en date du 13
avril 2018 et visé en Préfecture le:19 avril 2018,

a été affiché :
- Du 19 avril 2018 au 10 aout 2018 inclus,
- en mairie (tableau d'affichage),
- au service urbanisme (accueil),
- sur le site internet de la Ville (affichage toujours en cours).

Pour servir et valoir ce que de droit.
Fait & Castanet-Tolosan, le 10 aout 2018

Le Maire,

HOTEL DE VILLE - 29 AVENUE DE TOULOUSE - B.P. 82505 - 31325 CASTANET-TOLOSAN CEDEX - TEL. 05 62 71 70 40 - FAX 05 62 71 70 41
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CASTANET
TOLOSAN

N°15/2018
CERTIFICAT DE NON RECOURS et NON RETRAIT
DE L'ARRETE N° R-008/2018

Arrété prescrivant I'enquéte publique relative d la révision du Plan Local
d’'urbanisme (P.L.U.) de la Commune de CASTANET-TOLOSAN

Je soussigné, Arnaud LAFON, Maire de Castanet-Tolosan, atteste et certifie que :

- I'arrété n°® R-008/2018 prescrivant I'enquéte publique relative & la révision du Plan Local
d’'Urbanisme (P.L.U.) de la Commune de Castanet-Tolosan, en date du 13 avril 2018 et visé en
Préfecture le 19 avril 2018, n'a fait I'objet d'aucun recours, ni de retrait de la part de
I'Administration.

Cet arrété a été transmis a la Préfecture le 19 avril 2018 et affiché en Mairie du 19 avril
2018 au 10 aout 2018, dans les conditions prévues par le Code de I'Urbanisme et le
Code Général des Collectivités Territoriales.

Pour servir et valoir ce que de droit.
Fait a Castanet-Tolosan, le 10 aout 2018

HOTEL DE VILLE - 29 AVENUE DE TOULOUSE - B.P. 82505 - 31325 CASTANET-TOLOSAN CEDEX - TEL. 05 62 71 70 40 - FAX 05 62 71 70 41
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CASTANET
TOLOSAN

N°11/2018
CERTIFICAT D'AFFICHAGE DE L'AFFICHE D’ANNONCE DE
L'ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA REVISION
GENERALE DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Je soussigné, Arnaud LAFON, Maire de Castanet-Tolosan, certifie que :

L'affiche d'annonce de I'enquéte publique relative & la révision générale du Plan
Local d'urbanisme (PLU) de la commune de Castanet-Tolosan, conforme &
I'arrété du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et les dimensions de |'affichage
d'enquéte publiqgue mentionné a I'article R.123-11 du Code de I'Environnement,

a été affiché :
- Du 13 aout 2018 au 03 octobre 2018 inclus
- A I'accueil de I'Hbtel de Ville,
- A I'accueil du service urbanisme,
- A l'accueil de la Maison des Jeunes et de la Culture,
- Surle panneau d’information du groupe scolaire Danton Cazelle,
- Sur le panneau d’information du groupe scolaire Frangoise Dolto,
- Sur le panneau d’'information du groupe scolaire des Fontanelles,
- Sur le panneau d’information du groupe scolaire Damase Aubag,
- A I'accueil du gymnase Louis Delherm,
- A l'accueil du gymnase Jean-Jaurés,
- A I'accuell de la piscine municipal Louis Delherm,
- A l'accueil du centre de loisirs,
- A la salle des fétes du Lac,
- A I'accueil du complexe sportif de Lautard (rugby),
- A l'accueil du complexe sporti de Lautard (foot),
- A I'accuell des Services Techniques Municipaux,
- A I'accueil de la Maison des Savoirs.

Pour servir et valoir ce que de droit.
F wg? stanet-Tolosan, le 08 octobre 2018

HOTEL DE VILLE - 29 AVENUE DE TOULOUSE - B.P. 82505 - 31325 CASTANET-TOLOSAN CEDEX - TEL. 05 62 71 70 40 - FAX 05 62 71 70 41
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CASTANET
TOLOSAN

N°01/2018
CERTIFICAT DE MISE A DISPOSITION DES DOCUMENTS
DANS LE CADRE DE L’'ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA
REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)

Je soussigné, Arnaud LAFON, Maire de Castanet-Tolosan, certifie que :

les documents dont la liste suit, ont été mis a la disposition du public dans le
cadre de I'enquéte publique relative a la révision du Plan Local d’'Urbanisme
(PLUY) 3

- Du 20 aout 2018 au 03 octobre 2018 inclus,
- A l'accueil de I'Hbtel de Ville,

- A l'accueil du service urbanisme,

- Sur le site internet de la Ville.

Liste des pieces :

0. Pieces administratives :
- 0.A: la délibération de prescription de la révision du Plan Local d'Urbanisme —
Ouverture des modalités de concertation,
- 0.B : la délibération de présentation et de débat du Projet d'Aménagement et de
Développement Durables (PADD),
- 0.C(1): le dossier de saisine de la Direction Régionale de I'Environnement, de
I' Aménagement et du Logement (DREAL) - demande examen au cas par cas,
-0.C(2) : 'accusé de réception de la DREAL,
-0.C(3) : I'arrété de la DREAL,
- 0.D : le bilan de la concertation,
- 0.E : la délibération portant bilan de la concertation publique et arrét du projet de
PLU,
- 0.F : le porter & connaissance de I'Etat.

1. Rapport de présentation :
- 1.A: le rapport de présentation -tome 1 - diagnostic et état initial de

I'environnement,

HOTEL DE VILLE - 29 AVENUE DE TOULOUSE - B.P. 82505 - 31325 CASTANET-TOLOSAN CEDEX - TEL. 05 62 71 70 40 - FAX 05 62 71 70 41



- 1.B: le rappoert de présentation —-tome 2 — diagnostic focus sur le projet de Quartier
Durable,

- 1.C: le rapport de présentation -tome 3 - rapport d'inventaire naturaliste et
réponses aux investigations sollicitées par I' Autorité environnementale,

- 1.D: le rapport de présentation -tome 4 — incidences sur |'environnement et
justifications du projet de PLU,

- 1.E: le rapport de présentation - petite patrimoine protége,

- 1.F : le rapport de présentation — diagnostic stationnement.

2. Projet d' Aménagement et de Développement Durables (PADD)

3.A. Orientations d’ Aménagement et de Programmation [OAP)

3.B. Etude amendement Dupont

4. Réglements :
- 4.A : le reglement graphique,
- 4.B : le réglement écrit,
-4.C : laliste des emplacements réservés.

5. Annexes :
- 5.1 : le droit de préemption urbain (DPU),
- 5.2 : les servitudes d'utilité publique (SUP),
- 5.3.A : les réseaux eau potable,
- 5.3.B : les réseaux eaux pluviales et assainissement,
- 5.3.C : la notice déchets urbains,
- 5.4 ;1'arrété de classement sonore des infrastructures de transports terrestres,
- 5.5 I'arrété portant établissement du plan de prévention du bruit dans I'aérodrome
Toulouse-Blagnac (PEB),
- 5.6 ; le réglement local de publicité (RLP),
- 5.7 : la zone d'aménagement concerté (ZAC) du Parc de Rabaudy,
- 5.8 : la délibération fixant le taux de la taxe d'aménagement,
- 5.9: le périmétre d'étude instauré au titre de l'article L.424-1 du Code de
I'Urbanisme.

6. Personnes Publiques Associées [PPA) :

- 6.A : les avis des personnes publiques associées (PPA),

- 6.B: I'avis de la commission départementale pour la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF),

- 6.C : I'avis de la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe),

- 6.D : le mémoire de réponses aux avis des personnes publiques associées (PPA).

Pour servir et valoir ce que de droit.
Fait & Castanet-Tolosan, le 04 octobre 2018




Madame Myriam de BALORRE
Balmor

31310 MONTESQUIEU-VOLVESTRE
- Commissaire enquéteur-

Toulouse, le 8/10/2018

Obijet : Enquéte publique, révision PLU
Castanet-Tolosan

a Monsieur LAFON Arnaud
maire de Castanet-Tolosan

Monsieur le Maire,

Par la présente, je m'adresse a vous au terme de la procédure d'enquéte
publique concernant « /a révision du PLU communal », par I'intermédiaire d’'un Procés-
Verbal de synthése, comme le prévoit la reglementation.

Je me permets donc de vous soumettre ce jour- en main propre- les différentes
problématiques au travers d’'un questionnaire ci-aprés. |l vous appartient dés lors d'y
apporter les réponses que vous jugerez opportunes, et de me les transmettre sous
quinze jours.

Vous remerciant a I'avance de votre diligence, je vous prie de recevoir, Monsieur
le Maire, I'assurance de ma parfaite considération.

Comimissaire-Enquéteur



PROCES-VERBAL DE SYNTHESE, ENQUETE PUBLIQUE PLU
DE CASTANET-TOLOSAN, OCTOBRE 2018

1) LURBANISATION A CASTANET

1.1 La « forte densité des logements » a Castanet a été largement evoquée par les
observateurs, voire mise en avant comme une critique négative, certains la
rendant responsable d’une baisse de qualité du cadre de vie dans la commune.
Que répondez-vous a ces propos ?

1.2 De méme, la « forte augmentation » de la consommation fonciére dans la
commune s’est faite au détriment, entre autres, de la zone agricole. Avez-vous
des chiffres pour pouvoir analyser de prés I'évolution de la pression fonciére a
Castanet, et ce depuis 10 ans, voire 15 ans ?

1.3 Ces densités de realisation de logements communales sont-elles compatibles
avec les prescriptions du SCoT de la Grande Agglomération Toulousaine, au
méme titre que les services et autres équipements publiques existants ?

2) LES MESURES ENVIRONNEMENTALES

2.1 Quelles mesures environnementales locales mettez-vous en avant pour
accompagner cette densification, et, plus précisément, contre I'imperméabilisation
des sols ?

2.2 Beaucoup critiquent I'architecture et 'harmonisation des constructions sur le
territoire communal, et méme dans certains nouveaux quartiers. Quelles
préconisations envisagez-vous pour rattraper cette hétérogénéité de la forme urbaine
locale ?

2.3 La jacinthe de Rome (espéce protégée) est selon un rapport présente sur
certaines parcelles dans le projet de quartier durable. Cette fleur fait I'objet d’un
différend entre vous et le Conseil Départemental et une association. Récemment,
vous avez décidé de contourner certaines parcelles ol elle serait susceptible de
croitre. Le commissaire enquéteur a pris connaissances de plusieurs études (5 au
total) aux conclusions complétement opposées. Seule une étude contradictoire
pourrait faire foi en la matiére. Une étude indépendante et contradictoire devrait
trancher ce différend Qu’en pensez-vous ?




3) LES INCIDENCES DU QUARTIER LAURAGAIS-TOLOSAN
3.1 Sur quel périmétre exactement doit se faire le nouveau quartier durable ?

3.2 Quels sont les principes retenus concernant les entrées et les sorties de ce
nouveau quartier ?

3.3 Beaucoup se posent la question du calendrier de réalisation de ce nouveau
quartier. A ce jour, quels sont les phasages retenus pour sa construction ?

3.4 Toujours les mémes observateurs s’inquiétent légitimement de la période des
travaux. Quelles mesures envisagez-vous pour atténuer et maitriser les nuisances
inhérentes a un tel chantier ?

3.5 A cette heure, quels sont les partis pris de construction envisages dans ce
nouveau quartier : les hauteurs des immeubles, logements individuel, les voies de
circulation, le nombre de logements, etc. ?

3.6 Quelles mesures en matiére de mixité sociale avez-vous prévues pour atteindre
le taux légal imposé par la loi SRU dans votre commune ?

3.7 Certains « déplorent » le manque, voire I'absence, de concertation dans ce vaste
projet. Que répondez-vous a ceux qui mettent en doute la volonté de transparence
de la mairie de Castanet dans cette réalisation du nouveau quartier ?

4) LES INFRASTRUCTURES ROUTIERES ET TRANSPORTS EN COMMUN

4 1 De nombreux observateurs veulent connaitre la réalité du futur boulevard urbain
prévu pour contourner la commune, un espoir en forme d'Arlésienne pour quelques-
uns ?

4.2 Axes majeurs et cheminements annexes : quels sont les projets en matiére de
voiries routiéres prévus dans Castanet a 'avenir ?

4.3 Qu’en est-il exactement du projet de liaison au-dessus du canal du Midi, a
proximité du nouveau quartier ?

4.4 Des habitants de la commune voisine, Péchabou, s'inquiétent de la fermeture de
3 rues qui font la liaison entre les 2 communes, aux portes du nouveau quartier.
Certains le vivent comme une « grande injustice », au point d’avoir créé un collectif.
Connaissez-vous la position du maire de Péchabou ? Qu’en est-il sur ce point trés
précis ?

4.5 Quels sont les projets de Castanet en matiére de « voies douces » ? De
nombreux observateurs souhaitent le raccordement de I'existant aux communes
voisines. Envisagez-vous un programme préecis ?



4.6 De fagon générale, quels sont les projets en matiére de transports en commun
sur le territoire communal, et, plus particulierement, dans le futur quartier Lauragais-
Tolosan ?

5) LE DECLASSEMENT DES PARCELLES BC 151 ET 212 EN ZONE UC.

Ces 2 parcelles font I'objet d'un collectif pour leur maintien en zone ULv, et d'une
pétition. La peur de voir un collectif semble la priorité des inquiétudes des riverains
qui souhaitent qu’elles soient rattachées au parc situé au-dela de la rue. Qu'en
pensez-vous ?

6) LES MODIFICATIONS DU REGLEMENT ECRIT

6.1 Cette révision va permettre a Castanet de remettre son réglement écrit en
cohérence avec la réglementation supérieure. Outre cela, quelles sont les volontés
particulieres de la municipalité en la matiére ?

6.2 En zone UN, les limites séparatives sont du double de la hauteur du béati existant.
Certains observateurs critiquent cette mesure discriminative. Qu’en pensez-vous ?

6.3 La hauteur des haies vives en zone UC (au-delad de 5m) sont pénalisantes pour
les toutes petites parcelles, générant parfois des conflits de voisinage. Plusieurs
observateurs demandent leur limitation. Dans quelle mesure, ne pourrait-on pas
prévoir dans le réglement une phrase complétant ledit reglement : « dans la mesure
ou ladite haie vive ne représente pas une géne évidente pour la parcelle

mitoyenne », ou quelque chose d’approchant ?

6.4 En zone N, les constructions existantes voient leurs possibilités d’extension
limitées. De trés nombreux observateurs se sentent contraints dans leur droit
d’usage de leur bati ? Ces personnes demandent un assouplissement du réglement.
Qu’en pensez-vous ?

6.5 Le réglement écrit en zone UC, secteur a vocation pavillonnaire, a permis jusque-
la des « dépassements », et la construction de nombreux collectifs. De fagon
générale, la population est excédée de cette permissivité, et crée parmi ses habitants
des situations trés canflictuelles. Quelle(s) mesure(s) avez-vous prévue(s) pour éviter
ces débordements ?

6.6 Des propriétaires ne comprennent pas le classement des 3 derniers immeubles
situés a la sortie de Castanet (a gauche, en venant de Toulouse), au titre de « batis
protégés et éléments de patrimoine a préserver », selon l'article L.151-19 du code de
I'Urbanisme. Qu’en pensez-vous ?



7) LA DEVALORISATION PARCELLAIRE

De nombreux observateurs pensent que la densification de Castanet dévalorise
sérieusement leurs lots, faisant baisser la valeur patrimoniale de leurs biens. Avez-
vous une idée sur la question ? Connaissez-vous les prix pratiqués dans la
commune ?

8) DES ERREURS MATERIELLES

8.1 |l apparait que les parcelles cadastrées BA 4 et 5 situées en zone UC du présent
réglement graphique, ne soient pas correctes. Elles sont maintenues en zone A.
Pourquoi ?

8.2 Sur le présent réglement graphique, la parcelle cadastree C| 76 est en zone A. ||
ressort qu’il existe bien un permis de construire en cours. Néanmoins, le
commissaire enquéteur constate sur ledit réeglement que 2 parcelles sont
concernées, fragilisant la limitation de zonage entre la zone UC et A dans ce secteur
precis. Qu’en pensez-vous ?

9) DES CAS PARTICULIERS

9.1 Rue Marcel Langé : un propriétaire sollicite 'aménagement de cette impasse, ou
des habitants des rues adjacentes viennent se garer en permanence. |l souhaite
'aménagement d’'un sens unique, avec un retour par I'arriére, au pied et le long de la
butte, pour repartir rue Jean Moulin. Qu'en pensez-vous ?

9.2 Entre les rues Manset et Prats Majous : un propriétaire souhaite que
'Emplacement Réservé n°33 soit déplacé sur sa parcelle n°130 qui a la configuration
géographique adéquate, afin d'épargner les parcelles n°224, 225 et 226. Qu'en
pensez-vous ?

9.3 Entre les ER n°31 et 19, en zone UB (en entrant dans Castanet en venant de
Toulouse a droite) : une propriétaire demande la possibilité de construire une maison
sur la parcelle n°194 classée en EBC. Qu’en pensez-vous ?

9.4 Rue Louis Labé : dans le quartier du Moulin en zone UD, une propriétaire
demande le classement sur sa propriété privée d'un arbre remarquable. Le
commissaire enquéteur s’est rendu a proximité et a constaté ces dires. Qu'en
pensez-vous 7

9.5 Dans le secteur du futur quartier Lauragais-Tolosan : des propriétaires souhaitent
connaitre les possibilités offertes par la mairie au cas ol ils seraient obligés de

« céder » leurs propriétés. lls désirent un accompagnement tout particulier dans cette
démarche. Qu'en pensez-vous ?



9.6 L'EBC derriére la mairie : un observateur constate la réduction de cet EBC dans
sa partie la plus éloignée de I'Hétel de ville. Pourquoi cette nécessité ?

9.7 Pres de 'ER n°18 : un EBC figure en pleine zone UC alors qu'il s’agit de friches.
Est-il possible de construire dans cet espace ?

9.8 L'ER n°4, en zone UAD : deux propriétaires des parcelles mitoyennes de I'ER
demandent a négocier cet espace dans la mesure ou ils risquent de ne plus pouvoir
rentrer chez eux. Qu’en pensez-vous ?

9.9 Rue du colonel Gendreau, au-dessus du cimetiére : une propriétaire (n°62a, 62b,
et 63b) veut faire construire une maison supplémentaire pour son fils. Qu’en pensez-
vous ?

Fait a Montesquieu-Volvestre, ce lundi 8 octobre 2018

m de Balorre
missaire enquéteur
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Le présent document reprend intégralement le procés-verbal de synthese remis par Madame la
commissaire enquétrice le 08 octobre 2018 a 11 heures 00.

Les réponses et observations formulées par la Ville de Castanet-Tolosan figurent en écriture bleue a
la suite de chaque interrogation.

Préambule

Madame Myriam de BALORRE
Balmor

31310 MONTESQUIEU-VOLVESTRE
- Commissaire enquéteur-

Toulouse, le 8/10/2018

Obijet : Enquéte publique, révision PLU
Castanet-Tolosan

a Monsieur LAFON Arnaud
maire de Castanet-Tolosan

Monsieur le Maire,

Par la présente, je m'adresse a vous au terme de la procédure d'enquéte
publique concernant « la révision du PLU communal », par l'intermédiaire d'un Proces-
Verbal de synthése, comme le prévoit la réglementation.

Je me permets donc de vous soumettre ce jour- en main propre- les différentes
problématiques au travers d’un questionnaire ci-aprés. Il vous appartient dés lors d’y
apporter les réponses que vous jugerez opportunes, et de me les transmettre sous
quinze jours.

Vous remerciant a 'avance de votre diligence, je vous prie de recevoir, Monsieur
le Maire, I'assurance de ma parfaite considération.

riam de Balorre
Copimissaire-Enquéteur
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Organisation et déroulement de I’enquéte

L'enquéte publique a été prescrite par arrété n° R-008/2018 en date du 13 avril 2018, et visé en
Préfecture le 19 avril 2018.

L'enquéte publique s’est déroulée durant 31 jours consécutifs du 03 septembre au 03 octobre 2018
inclus.

Les dates, lieu et heures des permanences de Madame la commissaire enquétrice au nombre de 8
ont été arrétés comme suit :

Mairie de Castanet-Tolosan sise Hotel de Ville, 29 Avenue de Toulouse, 31320 Castanet-Tolosan, le:

- Lundi 03 septembre 2018 de9h00a 12 h 00 ;

- Jeudi 06 septembre 2018 de 13 h30a17h00;

- Mardi 11 septembre 2018 de9h00a12h 00 ;

- Vendredi 14 septembre 2018 de9h00a12h00;
- Mercredi 19 septembre 2018 de9h00a12h00;
- Lundi 24 septembre 2018 de9h00a12h00;

- Mercredi 26 septembre 2018 de13h30a17h00;
- Mardi 02 octobre 2018 de 13 h30a 17 h 00.

Ces permanences se sont toutes tenues.

La mise a disposition des dossiers d’enquéte et des registres a été assurée en dehors des
permanences de la commissaire enquétrice par le service d’accueil de la Ville de Castanet-Tolosan
aux heures habituelles d’ouverture.

L'enquéte s’est déroulé conformément aux textes en vigueur et aux prescriptions de I'arrété de
Monsieur le Maire de Castanet-Tolosan.
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Questions de Madame la commissaire enquétrice

Pour des questions de suivi, nous reprenons ici la numérotation de Madame la commissaire
enquétrice dans le PV de synthese établi le 08 octobre 2018.

1] L'urbanisation a Castanet-Tolosan

1.1) La densité des logements

1.1 La « forte densité des logements » a Castanet a été largement évoquée par les
observateurs, voire mise en avant comme une critique negative, certains la
rendant responsable d’'une baisse de qualité du cadre de vie dans la commune.
Que repondez-vous a ces propos 7

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan :

La commune de Castanet-Tolosan est identifiée au Schéma de Cohérence Territoriale de la grande
agglomération toulousaine (SCoT GAT), ainsi qu’au Programme Local d’Habitat (PLH) comme étant en
zone de « Ville intense ».

Ceeur d’ ération et Ville i

Hiérarchie urbaine [ Prasciptf]
. Cenmolités sectoriells
[ ]
(=]

(entres urbains

ks secondires

Tokes d2 srvies

(cewr ' ogyloméntisn

Yille intense

Devsloppement mesuré il 5 10km

Figure n°® 1 : Cartographie des zones urbaines définies par le SCoT
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Commune Densité de logements au Km? Densité d’habitants au Km?
Toulouse 1552 3989.35
Blagnac'” 714 > 1 221% 1 405.86 > 2 402.33"
Ramonville-Saint-Agne 1182 2 140.70
Aucamville 1061 2 034.50
Colomiers 837 1862.70
L'Union 804 1712.70
Castanet-Tolosan 772 1561.20
Tournefeuille 646 1457.20
Cugnaux” 614 > 6827 1352.80 > 1 504.28%

Tableau n° 2 : Tableau des densités de logements et d’habitants sur des communes de Haute-Garonne

(1) 7.01 Km? de Blagnac correspond au complexe aéroportuaire (aéroport et Airbus) = si nous le
retirons,
(2) 1.03 Km?” de Cugnaux correspond au complexe militaire de Francazal = si nous le retirons

La lutte contre I'étalement urbain et le mitage des territoires et plus globalement la valorisation et la
préservation des espaces agricoles et naturels sont une des priorités nationales en matiére
d’aménagement et de développement du territoire. Cette volonté renforcée au fil des ans dans
toutes les grandes lois votées ces derniéres années dont notamment, la loi « SRU » de 2000, les lois
« Grenelle de I’environnement » de 2009 et 2010, ou encore la loi dite « ALUR » de 2014, se traduit
au sein du Code de I'Urbanisme par une constructibilité de plus en plus limitée et encadrée des zones
agricoles (zones « A ») et des zones naturelles (zones « N ») des Plans Locaux d’Urbanisme (PLU).
Cette réalité doit se comprendre a I'échelle de I'ensemble de I'aire urbaine toulousaine qui accueille
aujourd’hui en moyenne + 17.700 habitants par an (chiffre AUAT). Le Nord Sicoval avec ses 5
communes identifiées comme étant en Ville intense participe trés fortement de cet attrait territorial,
et la densification des zones urbaines existantes est un impératif dicté par la législation nationale et
par la nécessité de préserver nos zones naturelles et agricoles. La densification observée a Castanet-
Tolosan permet une consommation fonciere 23 fois moins importante que si elle se développait sous
forme de lotissement pavillonnaire. Réduisant donc de maniére drastique la consommation
d’espaces non urbains.

Meodulations merphalogiques de la densité
B 1labitat intermédizice

Maisons
[ Appartements

Grande hautcur
Faible emprisc au sol
76 logements/ha

Faible huuteur
Forte emprise au sol
76 logements/ha

Hanranr mnyenn,ﬂ
Emprisc au sol moyennc
76 logements'ha

Figure n° 3 : Modulations morphologiques de la densité
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Il est également a noter que la commune de Castanet-Tolosan a mis en ceuvre le contrat d’axe RD
813 signé avec Tisséo-SMTC en consacrant la densification le long des axes de transports en
commun, celle-ci s’étant matérialisée par une accélération du renouvellement urbain
essentiellement dans les zones d’entrée de ville (avenue de Toulouse / Avenue du Lauragais) et dans
le coeur de ville (site de la Ritournelle, angle route de Labége / RD 813, angle rue des Ormes /RD
813).

La qualité de vie d’'une commune ne dépend pas de sa densité mais des usages fonctionnels
découlant de I'utilisation de I'espace. Pour exemple, le Plan d’aménagement de zone de la ZAC de
Rabaudy a été modifié afin de permettre une densification le long de I'avenue Assoleihat et du
boulevard des Camparols, en contrepartie de quoi pas moins de quatre hectares ont été épargnés
par une urbanisation horizontale galopante. Ces espaces préservés faisant aujourd’hui partie du parc
du lac de Rabaudy.

1.2) La consommation fonciére

1.2 De méme, la « forte augmentation » de la consommation fonciére dans la
commune s'est faite au detriment, entre autres, de la zone agricole. Avez-vous
des chiffres pour pouvoir analyser de prés I'evolution de |la pression fonciere a
Castanet, et ce depuis 10 ans, voire 15 ans ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan :

En termes de décompte pour les dix-sept dernieéres années, les éléments chiffrés de la
consommation des espaces, confirment que sur la commune :

- 420.631 m? (42.0631 hectares) de terrains nus ont été consommés pour la construction de
maisons individuelles. Soit 79 % des terrains nus consommeés,

- 117.035 m? (11.7035 hectares) de terrains nus ont été consommés pour la construction de
collectifs. Soit 21 % des terrains nus consommeés,

- 178.033 m? (17.8033 hectares) de terrains ont été consommés pour des constructions de
collectifs apres démolition de maisons individuelles ou autres,

Ainsi, 3.364 logements ont été autorisés sur la commune sur 71.57 hectares entre 2000 et 2017
compris soit une moyenne de 47 logements/ha.

- 78.850 m? (7.885 hectares) de terrains nus ont été consommeés pour des constructions liées a
de I'activité économique et/ou industrielle.

Ainsi, 3.364 logements et 11 batiments industriels ont été délivrés sur la commune sur 78.7 hectares.
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Consommation de terrans nus par de la matson ncviduclis (420 631 m?)
_ Consommation de tarrains nus par du logement collecti# (117 035 m?)
Conscmmation de terrains nus par dePindustriel / commerce (78 850 m?)

- Consommation de tarrans par du logement collectf apres demoltion de masons
ndividuelles (densification) (178 033 m'}

Figure n° 4 : Cartographie de la consommation fonciére par type de 2001 a 2017 inclus

Il est précisé de plus que sur la période allant de 2001 a 2017 inclus, O hectare de terrains
précédemment classés agricoles ont été consommés pour de la construction. La totalité des
constructions se sont faites en zone urbaine.

De plus, la révision générale a permis de préserver les espaces agricoles actuels et d’en ajouter. Suite
aux observations de la chambre d’agriculture concernant les zones agricoles a protéger du SCoT et
apreés rectification d’erreurs matérielles, la zone agricole représentera ainsi a environ 147.77 hectares
contre 44.64 hectares sur le PLU avant révision et contre 48,89 ha dans le projet de PLU arrété. La
compensation est par conséquent de I'ordre de + 103.13 hectares comparé au PLU en vigueur. A
noter que la surface réellement agricole (sans compter I'emprise de "autoroute A61) s’éleverait a
environ 132,09 ha. La compensation est par conséquent de I'ordre de + 85,85 ha si I'on considere
que le périmétre du projet de quartier durable est entierement agricole (35.2 ha). Il est néanmoins
rappelé que le secteur dit de « La Maladie » n’est pas inscrit au SCoT comme étant une zone agricole
a préserver, mais comme étant une zone d’extension et d’intensification urbaine.

Le bilan de la consommation fonciére est complété par une analyse plus fine des permis de
construire afin d’identifier le nombre de logements créés selon les 4 types de constructions identifiés
au travers de la cartographie précédente afin de déterminer la consommation et la densité issue de
ces opérations.
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Nombre de Ratio de
Surfaces logements ou consommation L
Type B . . Densité moyenne
consommées entreprises fonciére moyenne
créées pour 1 logement
Maisons ) 2
o 420631 m 248 1696 m” pour 1 5.90 Igmts / ha
individuelles

Logements collectifs

sur terrains nus 117 035 m? 682 171 m? pour 1 58.30 Igmts / ha
(dents creuses)

Logements collectifs

suite a démolition / 178 033 m? 2434 73 m” pour 1 136 Igmts / ha
reconstruction
Total 715 699 m2 3364 213 m* pour 1 47 Ilgmts/ha
Industriel & 5 1.40 industrie /
. 78 850 m? 11 7 168 m“ pour 1
commercial ha

Tableau n° 5 : Tableau des surfaces consommées par type et densité moyenne

Par ailleurs en termes d’objectifs a I’horizon du PLU, nous retrouvons les secteurs de densification
par démolition / reconstruction en cours, ainsi que les secteurs de densification également par
démolition / reconstruction a venir (= « dents creuses »), et le secteur d’intensification accompagné
par des outils d’'aménagement (OAP) qu’est le projet de quartier durable.

' [2] Secteur dlintensification en cours 250 500 m
Y. W - [ Secteur de densification en cours et & venir™

Figure n° 6 : Cartographie des espaces demeurant a densifier Secteur non sujet a densification

, [ Secteur d'intensification accompagné —_—
REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME par des outils d'aménagement (OAP) ‘ ’
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Type Surface Nbr de logements
Secteur d’intensification en )
9.79 ha Environ 1800 logements
cours
Secteur de densification en )
5.7 ha Environ 1200 logements

cours et a venir

Secteur non sujet ala
densification

6,4 ha en dents-creuses pour 311,9 ha
de surface totale du secteur

Environ 60 logements (si 2
logements par unité fonciere
max comme le décrit le
réglement écrit)

Secteur d’intensification
accompagné par des outils
d’aménagement

20,04 ha en dents-creuses, 7,66 ha en
renouvellement urbain (4,73 ha en
anciennes zones UB, UC du PLU en

vigueur et 2,93 ha en zone ULi du PLU

en vigueur) et 1,50 ha a préserver pour

29,20 ha de surface total du secteur

Environ 1800 logements

Tableau n° 7 : Tableau des surfaces

demeurant a densifier

Enfin, le tableau suivant démontre la consommation fonciére de terrains nus par mandat municipal :

Cumul Moyenne superficie
i superficie de terrains nus de terrain Part en % de la
Périodes consommeés consommée par an consomma.tion de
2 2 terrain
par période de mandat (m ) (m)

Jusqu’a 1959 385 436 0} 10.95%
1959 < 1970 301 956 (sur 12 ans) 27 451 8,58%
1971 < 1982 924 490 (sur 12 ans) 77 041 26,27%
1983 < 1988 546 142 (sur 6 ans) 91024 15,51%
1989 < 2000 823 872 (sur 11 ans) 68 656 23.41%
2001 < 2017 537 666 (sur 17 ans) 31627 15.28%

Tableau n° 8 : Tableau de la consommation fonciére par mandat électoral

1.3) La comptabilité du PLU avec le SCoT GAT et I’articulation avec les équipements publics

1.3 Ces densités de réalisation de logements communales sont-elles compatibles
avec les prescriptions du SCoT de la Grande Agglomération Toulousaine, au
méme titre que les services et autres équipements publiques existants ?

Réponse / observation(s) de

la Ville de Castanet-Tolosan :

1.3.1 Compta

bilité au SCoT GAT

Les densités ainsi constatées rentrent parfaitement dans les prescriptions du Schéma de Cohérence

Territoriale de la Grande Agglomération Toulousaine (SCoT — GAT). Précision faite que le projet de
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PLU a été étudié par le SMEAT gestionnaire du SCoT et garant de la compatibilité des PLU avec ce
dernier.

SCoT au TO 2012 Consommeés Projet de PLU

entre 2010 et Reste
Pixels Ha 2017 d’ici 2030 Zone 1AU

29,20ha dont 7,66 ha en
renouvellement urbain et
zones urbaines du PLU en
Pixels de vigueur (4,73 haen
territoires anciennes zones UB & UC du
d’extensions 6 >4 ha 30,1 ha 23,9 ha PLU en vigueur et 2,93 ha en
mixtes zone ULi du PLU en vigueur
dont 1,64 ha a préserver) et
1,5 a préserver soit environ
20,04 ha de dents-creuses

Pixels de
territoires
d’extensions
économiques

3,16ha (+ 1,02 ha liés a
1 9ha 0 ha 9 ha I"agrandissement de la zone
UX = qui est abandonné)

Tableau n° 9 : Tableau de compatibilité au SCoT

1.3.2 Articulation avec les équipements publics

La Ville indique qu’en 2013 une étude spécifique aux équipements publics a été réalisée avec une
prospective a I’horizon 2042, dont les hypothéses basses et hautes sont de I'ordre de 18 600 a 22 000
habitants.

Il ressort de cette étude portant sur tous les équipements communaux et sur toutes les associations
les utilisant, que le taux de mobilisation restant pour les castanéens est de 'ordre de 50 %.

Part des castanéens sur le total des adhérents - toutes
associations confondues.

M Castanéens

H Non Castanéens

Graphique n° 10 : Infographie de la part des castanéens et extérieurs adhérents aux associations en 2013
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Part des castanéens sur le total des adhérents - associations
utilisant les équipements communaux.

46% M Castanéens

4 Non Castanéens

Graphique n° 11 : Infographie de la part des castanéens et extérieurs utilisant les équipements publics en 2013

L'étude détaillée des équipements actuels, ainsi que ceux faisant I'objet d’un projet (école de
musique par exemple), démontre que la commune de Castanet-Tolosan est suffisamment équipée :

- en terrains de grands jeux collectifs : avec 10 terrains recensés sur les complexes du parc des
Fontanelles et de Lautard, et le terrain a I'espace Jacques Brel. Une simple gestion des créneaux
horaires permettra de répondre a la prospective de la demande,

- En courts de tennis: 4 courts extérieurs, 2 cours intérieurs un terrain en terre battue, un mur
d’entrainement et un cours de beach tennis, qui répondront a la demande a venir,

- En salles polyvalentes et non spécialisées : au nombre de 8 actuellement, I'offre s’est accrue en
2014 avec la salle des fétes du Lac,

Concernant les équipements qui pourrait connaitre une saturation selon les prospectives faites, nous
identifions :

- les deux gymnases de la commune : la construction d’un gymnase est un des enjeux futur de la
commune. Celui-ci pourrait étre intégré dans un complexe sportif comprenant un gymnase, et des
salles spécialisées tel qu’une salle de gymnastique, de danse, de combat (dojo) ou autres activités
nécessitant des équipements particuliers, qui sont des équipements sous tension ou qui vont
connaitre une saturation aux vues des prospectives. Ce nouveau gymnase multisports est
programmé dans le cadre de la ZAC du quartier durable,

- la piscine municipale : cette derniere devait faire I'objet d’un projet d’équipement intercommunal
au titre de la prise de compétence par le SICOVAL en 2011, d’autant que son usage actuel est d’ores
et déja intercommunal,

- un stade d’athlétisme : celui-ci répondrait a une demande existante d’une part, puisque I'athlétisme
est une des activités sportives les plus pratiquées sur le territoire national. D’autre part, dans le cas
ou le college s’agrandirait sur le foncier support de sa propre piste, I'équipement permettra de
continuer les activités du college. Néanmoins il est précisé qu’un redécoupage de la carte scolaire
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prévoit des cette année le déport des éleves de Péchabou et de Pompertuzat sur le nouveau college
d’Escalquens,

- des petits équipements : tels que les plateaux EPS, les terrains extérieurs de jeux collectifs, qui font
également I'objet d’'une demande future probablement importante. D’autant plus si la population
venait a rajeunir. Ceux-ci trouveront leur place dans la programmation du parc urbain au sein du
quartier durable.

- un complexe culturel : avec bibliothéque et salles d’arts créatifs répondrait a une demande
grandissante. Ce besoin a été anticipé puisque un complexe musico-culturel va étre tres
prochainement (en 2019-2020) construit a c6té de la salle culturelle Jacques Bel et de la salle de
danse Petit Pas. En ce sens I'ancienne Mairie a été transformée en Maison des Savoirs avec la
bibliothéque pour tous. Et la maison des Arts créatifs a été réalisée sur la grange des floralies.

Enfin concernant les groupes scolaires : leur niveau d’accueil n’est pas a saturation. Malgré les
nouveaux logements réalisés, les effectifs scolaires stagnent ou bien baissent. Ce qui s’explique par
un vieillissement de la population. Une étude spécifique aux groupes scolaires a permis d’identifier
les potentialités d’extension des batiments, ainsi que les potentialités de réaménagements
intérieurs. Ce potentiel se porte a 4 classes supplémentaires sans extension des batiments existants.
Néanmoins, un 5°™ groupe scolaire sera réalisé sur le projet de quartier durable.

ANNEES S| 2|51& 1318|3333 8|85
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o on < un (o) ™~ o0 (e)) o — o on < wn O
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TOTAL GENERAL | 1135 11105(1124[1133]1153|1200| 1187|1222 1250|1229 |1181|1153|1086 1045|1018
ANNEES Tl /82|29 2|3 |18 |5 |85
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™~ o0 ()] o — o on < N [Co) ™~
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Tableau n° 12 : Effectifs scolaires cumulés de 1992 a 2018 inclus
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Graphique n° 13 : Infographie des effectifs scolaires cumulés de 1992 a 2018 inclus
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Variation du nombre d'éléves par an
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Graphique n® 14 : Infographie de I’évolution des effectifs scolaires cumulés de 1992 a 2018 inclus
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Graphique n° 15 : Infographie de I’évolution des effectifs scolaires cumulés de 1992 a 2018 inclus en rapport de la
population communale
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2] Les mesures environnementales

2.1) Les mesures environnementales locales

2.1 Quelles mesures environnementales locales mettez-vous en avant pour
accompagner cette densification, et, plus précisément, contre 'impermeéabilisation
des sols ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan :

Castanet-Tolosan est une ville de la 1*" couronne périurbaine toulousaine et classifiée en ville intense.
Pour une meilleure acceptabilité, la nécessaire densification se fait par une préservation accrue des
espaces naturels et agricoles ou par des parcs urbains aménagés. Pas moins de 325.44 hectares de
Castanet-Tolosan est préservé de toute urbanisation, soit 40 % du territoire communal. A l'instar de
cette proportion, le projet de quartier durable préservera 40 % d’espaces naturels et de parcs publics
aménageés.

Le reglement modifié vient introduire des mesures de protection environnementale et de lutte contre
I'imperméabilisation des sols :

- dans les zones UAa (hyper centre) une partie proportionnelle d’espaces verts a aménager
obligatoirement (0% sur le PLU actuel),

- resserrement des zones de densifications en liens avec I'offre des services publics et quasi disparition
du zonage UB périphérique. Pour rappel la densité des maisons individuelles est de 5.90 logements /
ha, quand celle des collectifs par densification de I'existant est de 136 logements / ha,

La régle de maintien minimum d’espaces verts non imperméabilisés est la méme. Si les surfaces
habitables des logements collectifs étaient développées selon les regles de la maison individuelle, le
taux d’'imperméabilisation des sols serait 23 fois supérieur,

- introduction des régles de places de stationnement devant bénéficier d’un branchement électrique
(jusqu’a 75 %), favorisant ainsi les véhicules propres, la qualité de I'air et la réduction des gaz a effet de
serre, source principale du réchauffement climatique,

- par réglementation du PLU, 10 % minimum des surfaces créées en batiment collectif devront étre
passives, génératrices de plus d’énergie que consommée,

- création d’un projet dont I'objectif est de développer un quartier durable exemplaire a I'échelle de
I'aire urbaine toulousaine ayant pour vocation de répondre aux mieux aux enjeux clés d’un « quartier
durable », ainsi la municipalité se donne sur ce projet les objectifs cibles suivants :

e Appuyer la qualité du cadre de vie sur une mise en valeur du grand paysage :

- Créer une coulée verte centrale structurante qui participe a la mise en scene du canal
du Midi depuis les coteaux Ouest (largeur de 80 a 120 métres),
- Garantir un recul ouvert face au canal du Midi, aménagé en parc linéaire, permettant
une valorisation de la trame végétale et architecturale du canal (largeur minimale de
100 meétres). Zone classée naturelle (N) au PLU en cours de révision,

- Valoriser la trame verte dense du quartier pour offrir une grande variété d’usages :
aménager des lieux de jeux et de découverte de la biodiversité pédagogiques et
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notamment en lien avec la proximité des équipements (scolaires, gymnase...), des
jardins partagés, des vergers, des cheminements doux, des parcs de promenades ...,
Soigner la fagade urbaine offerte au canal du Midi afin de créer un véritable dialogue
entre I'entité paysagére forte et le nouveau quartier (en lien avec le Pole Canal du
Midi),

Utiliser la proximité d’un réseau hydraulique existant comme nouvel axe de
déplacement doux distribuant des espaces publics de proximité en coeur de quartier
(préservation du lit du Péchabou).

e Faire valoir une fonction écologique forte :

~

Articuler le projet autour de la zone d’intérét écologique centrale dont la
fonctionnalité doit étre partagée et mettre sa valorisation au service du futur
quartier (combinaison de zones naturelles trés préservées et d’espaces aménagés au
service des habitants),

Protéger le corridor écologique d’envergure communautaire formé par le canal du
Midi, Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF de type
1),

Utiliser le réseau écologique, fil conducteur du futur quartier, comme liaison
écologique et outil de gestion des eaux de ruissellement,

Faciliter la mise en ceuvre d’une gestion différenciée des espaces verts publics par un
choix adapté d’essences végétales (essences locales adaptées au climat, peu
consommatrices d’eau...) et rechercher la mixité et la complémentarité des essences
pour maintenir une véritable biodiversité au sein du quartier.

e Poursuivre le déploiement de la gestion alternative des eaux pluviales :

o

Structurer un réseau de noues de collecte en lien avec les coulées vertes et le
maillage de circulations douces pour acheminer les eaux de pluie vers le bassin de
rétention du Parc de Rabaudy existant,

Mettre en valeur les dispositifs de gestion des eaux pluviales par une dimension
paysagére, récréative et pédagogique du parcours de I'eau,

Limiter I'imperméabilisation des sols, notamment pour les besoins de stationnement
en privilégiant le stationnement groupé, et les revétements perméables,

Adapter les modalités de gestion des eaux pluviales dans les secteurs sensibles aux
risques de remontées de nappe ou retrait-gonflement des argiles en guidant les eaux
vers un exutoire adapté,

Traiter les ruissellements des eaux de voirie avant le rejet au réseau d’eaux pluviales
et assurer leur bon entretien : phyto remédiation, filtre a sable, ...

e Réduire 'empreinte énergétique et carbone du futur quartier :

Concevoir des ilots de maniere a y assurer le bio climatisme des batiments par une
orientation pertinente, la création d’'ombre et la présence de pleine terre, source
d’évapotranspiration afin d’éviter les effets ilots de chaleur urbain,

Penser 'organisation du quartier et les formes urbaines de maniere a faciliter la mise
en ceuvre de dispositifs de valorisation des énergies renouvelables performants (afin
d’atteindre les objectifs de la RT 2020),

Développer de facon massive les énergies renouvelables localement pertinentes,
Favoriser l'usage d’une part de matériaux biosourcés, issus de circuits courts,
recyclables ou recyclés pour la construction,
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Intégrer un systéme d’éclairage public performant a faible consommation, en
limitant le sur-éclairage public et en assurant une uniformité d’éclairement (réduire
I'albédo de lumiere),

Développer / favoriser I'usage des modes de transports plus respectueux de
I’environnement (Transports en commun, autopartage, covoiturage, vélos et marche
a pied et autres modes actifs).

e Orienter la conception du projet en intégrant la présence de risques naturels :

Affiner la connaissance du risque de remontée de nappe et de retrait gonflement des
argiles de facon a adapter I'organisation du maillage pluvial.

e Adapter les espaces publics et privés aux nuisances liées aux infrastructures urbaines :

Protéger acoustiquement les batiments situés en bordure de la RD 813 et du futur
boulevard urbain,
Ameénager un réseau d’espaces calmes structurés autour des coulées vertes.

e Développer des moyens de transports diversifiés :

Organiser un boulevard urbain mixant les différents modes de transport et
permettant de gérer les flux de transit et la desserte du quartier,

Donner une nouvelle lisibilité aux itinéraires des modes doux,

Prévoir systématiquement des espaces généreux dédiés aux piétons et vélos ainsi
gu’au stationnement si nécessaire, en les accompagnants d’un traitement paysager
qualitatif et pratique,

Prolonger et étoffer le réseau de transport en commun au sein du site et le relier au
terminus du futur métro de Labége-La Cadéne,

Minimiser la création de nouvelles voies routiéres au sein du quartier et prévoir le
lien avec les quartiers voisins,

Organiser I'offre de stationnement pour répondre aux différents besoins en limitant
son empreinte spatiale,

Etoffer le P + R.

e Favoriser la diversité des fonctions :

Parvenir a la mixité sociale et I'équilibre générationnel des locaux d’habitation et
prévoir un minimum de 20 % de logements locatifs sociaux, et de 20 % de logements
en accession a la propriété,

Implanter les équipements publics répondant aux besoins du quartier et de la
Commune,

Créer une nouvelle offre de commerces de proximité complémentaire a celle
existante en Centre-Ville,

Créer une nouvelle offre d’activités et de services tertiaires et artisanales.
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2.2) L’harmonisation des constructions

2.2 Beaucoup critiquent I'architecture et I'hnarmonisation des constructions sur le
territoire communal, et méme dans certains nouveaux quartiers. Quelles
préconisations envisagez-vous pour rattraper cette hétérogeneité de la forme urbaine
locale ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan :

L'hétérogénéité des formes urbaines se caractérise tant par les différences de densité que par
I"architecture a l'intérieur méme de la ville de Castanet-Tolosan dans ses différents quartiers. Les
objectifs de la municipalité se sont concentrés autour de trois thématiques :

La cohérence de I'espace de centralité du centre ancien :

Afin de conforter son centre-ville, la commune a recréée en 2006 sa halle lauragaise, sa place, ses
commerces et habitations. Selon un plan matriciel, I'ensemble des constructions édifiées en centre-
ville ont obéit a un impératif altimétrique en réponses aux lignes sablieres imposées par les
constructions voisines ou en covisibilté, mais aussi a un séquencage caractérisé par des alternats de
matériaux locaux permettant la reconfiguration cadastrale séculaire. Ainsi nul n’est besoin d’étre
grand observateur pour constater I'ensemble des efforts conjugués pour redonner ame et unité
architecturale au centre historique trop souvent défiguré par des architectures de béton aux formes
cubiques post moderniste.

Ce travail d’unité et de cohérence architectural s’est trouvé renforcé par une uniformisation du
mobilier urbain aux couleurs locales du pastel ainsi que par le choix de candélabre style ancien. De
surcroit, les espaces piétons ont connu une trame de continuité par des revétements en pavés sur les
rues et places du centre ancien.

La mutation des zones pavillonnaires sous forme de densification réglementée :

Deux phénomenes diamétralement opposés ont été observés en zone pavillonnaire, objet de
critiques et inquiétudes de la population.

Le premier est celui de la mutation urbaine provoqué par le zonage UB du PLU et la proximité des
voies de desserte de transport en commun. Ainsi, aussi bien sur I'entrée de ville nord (avenue de
Toulouse) que sur I'entrée de ville sud (avenue du Lauragais) la frontalité de maisons de ville ou
pavillons de lotissement a fait place a des logements collectifs. De cette nouvelle configuration est
née bon nombre de critiques plus afférentes a la volumétrie qu’a I'architecture, tant cette derniére
répond en cohérence a celle du centre-ville, du moins la préfigure.

Le deuxiéme est celui de la mutation urbaine d’un ensemble de 5 immeubles de 4 étages pur béton
années 70 en un ensemble de 7 batiments de deux et trois étages dans le quartiers Albert Camus. A
contrario de tous les éléments développés précédemment, le travail a consisté ici a rabaisser les
hauteurs de batiments afin de veiller a une meilleure intégration urbaine. Les hauteurs rabaissées et
I’architecture repensée en intégration, ont cependant fait place a un débat sur les emprises foncieres
du projet qui de fait impactaient plus I'environnement préexistant.
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Les zones d’optimisation fonciére et de rupture architecturale :

Consécutivement aux deux thématiques énoncées précédemment, une troisieme peut aussi étre
source de questionnement des habitants, celle ol par ses formes urbaines et son architecture, une
construction vient rompre une harmonie supposée préexistante.

Sur les quelques 3 000 logements autorisés, quatre opérations peuvent revendiquer cette double
rupture. Elles représentent moins de 10 % du parc de logements autorisés. L'une se situe en limite
sud communale, deux sont localisées sur I'avenue Salettes et Manset et la derniére est construite en
entrée de ville nord.

Notons ici que le droit de l'urbanisme reglemente I'occupation des sols et les volumes mais qu’il ne
peut expressément interdire la création architecturale. La municipalité de Castanet-Tolosan ne
choisit ni n'impose quelque architecte et ne peut contraindre au respect de régle esthétique qui
n’existent pas.

L’harmonisation des constructions sur le territoire communal reste un axe fort de la politique
d’urbanisation. Les élus et le service urbanisme travaillent étroitement avec les architectes des
batiments de France afin de toujours proposer une architecture dite « midi-toulousain ». Mais celle-ci
n’étant pas opposable aux tiers en dehors des secteurs de protection des batiments de France, le
choix a été d’annexer au projet de PLU la palette des couleurs et des matériaux « midi-toulousain »
afin qu’elle soit respecté sur la totalité de la commune et non plus seulement en secteur sauvegardé.
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PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES — CHAPITRE 3 — ENDUITS & BADIGEONS
PALETTE DES MATERIAUX ET DES TEINTES 1. Brours AL cunix

CHAPITRE 1 - LES MATERIAUX DE COUVERTURES

Tuile cuivre

Tuile ocre rouge

Tuile rouge vieillie

CHAPITRE 2 - MACONNERIE ET/ OU PAREMENT NON ENDUITS

Brique moulée paille Brique moulée rose Brique moulée orangée
== e 1] ) e L
el S Y T
B L il L---

e e
[ |
Brique moulée rouge Parement bois
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3. ENDUITS PRETS-A-L'EMPLOI
Beige clai
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CHAPITRE 5— LES TEINTES DES LAMBREQUINS EN METAL &

DES GRILLES
1. GAMME DES OCRES JAUNES
RAL 1010Y RAL 7020 Y10R
2. GAMME DES VERTS JAUNES
RAL 2020 G80Y RAL 7020 GS0Y
3. GAMME DES VERTS
RAL 2010 G20Y RAL 7020 G10Y
4. GAMME DES BLEUS
RAL 1010 RAL 6020
5. GAMME DES ROUGES FONCES
RAL 1502 R RAL 7020 Y30R

<\
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CHAPITRE 4 — LES TEINTES DES FENETRES

1. GAMME DES OCRES JAUNES

RAL 1010Y RAL 2005 Y10R

M
2. GAMME DES VERTS JAUNES
2020

G80Y RAL 2030 G80Y

3. 4.3 GAMME DES VERTS

RAL 2010 G20Y RAL 2020 G20Y
4. GAMME DES BLEUS
RAL 1010 R90B RAL 1020 R90B
|
l
I
|
5. GAMME DES ROUGES FONCES
RAL 1502 R RAL 2502 R
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CHAPITRE 6 — LES TEINTES DES LAMBREQUINS EN BOIS, DES
PERSIENNES & DES VOLETS

1. GAMME DES OCRES JAUNES

RAL 2005 Y10R RAL 2040 Y10R RAL 2050 Y10R
2. GAMME DES VERTS JAUNES

RAL 2030 GBOY RAL 3020 GBOY RAL 3040 GBOY
3. GAMME DES VERTS

RAL 2020 G20Y RAL 3020 G20Y RAL 3030 G20Y
4. GAMME DES BLEUS

RAL 1020 R90B RAL 2020 RAL 2030 R90B
5. GAMME DES ROUGES FONCES

RAL 3560 Y90R RAL 4050 YS0R

RAL 2502
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CHAPITRE 7 — LES TEINTES DES PORTES D’ENTREES ET DES
PORTES DE GARAGES

1. GAMME DES OCRES JAUNES
RAL 3010 Y10R

2. GAMME DES VERTS JAUNES
RAL 4030 G90Y

3. GAMME DES VERTS
RAL 4020 G10Y

4. GAMME DES BLEUS
RAL 3020 R90B

5. GAMME DES ROUGES FONCES
RAL 4550 YS0R

RAL 3050 Y10R

RAL 4040 G90Y

RAL 4030 G10Y

RAL 3030 R90B

RAL 5040 YS0R

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Figure n° 16 : Capture écran des palettes ABF annexées au PLU en cours de révision

Quelques facades neuves (projet entre 2010 et aujourd’hui) a Castanet-Tolosan, sur lesquels nous
retrouvons l'identité de I'architecture « midi-toulousain » avec notamment la briquette de terre

cuite.

RAL 6030 Y10R

RAL 6030 G90Y

RAL 6020 G10Y

RAL 5020 R90B

RAL 6030 YSOR

. =E
urbactis mDE

Figuren®17: Photographier du Clos d’Elisa
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-

Figure n°® 19 : Photographie de la rue Jean-Marie Arnaud
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Figure n° 20 : Photographie des Senioriales

Figure n°® 21 : Photographie de I'angle de I'avenue du Lauragais et de la rue des Ormes
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Figure n°® 22 : Photographie de la rue Frangois Miquel

Quelques facades des années ante-2000 a Castanet-Tolosan :

Figure n°® 23 : Photographie de I'avenue de Toulouse
REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’ URBANISME
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i
4
k

Figure n° 25 : Photographie du Foyer logement
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Il demeure que ce travail est un travail sur du long terme, et que la Ville ne pourrait rattraper la
totalité de I'hétérogénéité des formes urbaines héritées des années 70 / 80 & 90, néanmoins un
travail important a été fait et continue de I'étre.

Quartier Albert CAMUS avant Quartier Albert CAMUS aujourd’hui

Le Clos d’Elisa avant

L

Figure n° 26 : Photographies de projets de démolition / reconstruction avant et apres
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2.3) La jacinthe de Rome

2.3 La jacinthe de Rome (espece protegee) est selon un rapport présente sur
certaines parcelles dans le projet de quartier durable. Cette fleur fait I'objet d'un
differend entre vous et le Conseil Départemental et une association. Récemment,
vous avez décidé de contourner certaines parcelles ou elle serait susceptible de
croitre. Le commissaire enquéteur a pris connaissances de plusieurs &tudes (5 au
total) aux conclusions complétement opposées. Seule une étude contradictoire
pourrait faire foi en la matiére. Une etude indépendante et contradictoire devrait
trancher ce differend Qu'en pensez-vous ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan :

2.3.1 Conclusions du rapport d’Inddigo environnement — Avril 2014 restitué en 2015

Dans son rapport de 2014 restitué en 2015, le bureau d’étude Inddigo environnement mandaté par
la Communauté d’Agglomération du Sicoval, avait conclu a la présence de la jacinthe de Rome et du
trefle maritime sur le site d’étude, un référencement GPS précis a été effectué.

Ce bureau d’étude précise que cette plante « se concentre dans les prairies humides relictuelles au
nord de la RD 79 ». Précision faite que le terme de « rélictuelle » est ici important, puisque en effet
en biologie ou en géographie celui-ci signifie « Du point de vue écologique et biogéographique,
I'existence d'une aire relictuelle (ou résiduelle) signe le déclin d'un groupe ancien, son « déphasage »
par rapport aux communautés biologiques actuellement en pleine vigueur et son accession possible
au statut de fossile ».

Ce méme bureau d’étude concluait de plus que le milieu naturel de cette plante (la zone humide)
était en 2014 déja en cours de fermeture.

Cette fermeture s’explique par le fait que le lit du ruisseau « Le Péchabou » qui alimentait la zone
humide a été dévié afin d’alimenter le bassin d’orage du parc de Rabaudy en 2011.

Précisons ici faite, que ce projet a fait I'objet d’une autorisation des services de I'Etat au titre du
dossier loi sur I'Eau aprés dix-huit mois d’études et d’instruction.

2.3.2 Extrait du Rapport de présentation — Tome 2 — pages 65, 71 & 75/132 (IDE
environnement)

Les captures d’écrans suivantes, résument le positionnement d’IDE environnement (études réalisées
en 2015 et en 2017) quant a la non présence de la Jacinthe de Rome et du Trefle maritime.
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RAPPORT DE PRESENTATION, COMMUNE DE CASTANET-TOLOSAN 65/132

Légende

2 zones 3 urtaniser

[ Limites communales

Habitats nasturels {code Conne Biotope)

M Fouds (31.8)

B dignements d'artves (84)

BN Bassirs de parcs (85.13)

B Jardins (85.3)

W Zones antheopgues ; viles et fandins (85.3x86.2)
Praines mésophiles (30.1)
Terrains agricales en altermance (35.2 x 82)

B Terrins en friche (87.1)

w— Alignements d'arbres (84)

~ Fassés et petits canau (83,22)

Cartographie des habitats Corine dans le secteur de « La Maladie » - Source : IDE Environnement

Les fourrés (code 31.8)

Les foumés sont des secteurs ne faisant pas
'objet d'un entretien et qui se voient par
conséquent colonisés plus ou moins
spontanément par les espéces ligneuses
arbustives ou arborées. Il s'agit le plus souvent de
jeunes prunelliers ou peupliers. Au sein des
fourrés, une prairie humide existait lors de
I'étude réalisée par Biotope (2014). Cette
prairie avait été décrite comme en voie de
fermeture. Aujourd’hui, il n'y a plus de trace de
cette prairie humide. En effet, les fourrés ont
totalement fermé le milieu et il n'y a plus
aucune espece végétale témoignant du caractére humide passé de ce milieu. Ni le
Tréfle maritime, ni la Jacinthe de Rome n’ont été retrouvés dans ces milieux.

[Cf. paragraphe 2.12.5]

a—

U

CASTARLY

.
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Figure n° 27 : Capture écran de la page 65/132 du rapport de présentation — tome 2
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ZONE HUMIDE ET PLANTES ASSOCIES.

La présence de cette zone humide a été identifiée comme étant déja en cours de fermeture
en 2014 (confirmé par les recensements naturalistes de 2015 et de 2017), de plus le conseil
départemental dans une étude sur les zones humides de 2017, en n'a recensé aucune au
droit du temitoire castanéen (Cf. mewm+m@m

Laumseqmeeestqu‘ﬁn‘yaphsmﬁhsdestahmdeplmt&suo&eges
(Jacinthe de Rome, le Tréfle maritime).

o

U

. BE
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Figure n° 28 : Capture écran de la page 71/132 du rapport de présentation — tome 2

r=—

Au cours de ces trois campagnes de terrain, aucune espéce vegetale pmtegee n'a été rencontrée dans les zones étudiées.
A Ainsi, malgré les observations faites en 2014, il apparait que les espéces a statut qui fréquentent les prairies humides (Jacinthe

de Rome et Tréfle maritime) ne se développent plus dans le secteur étudié du quartier de la Maladie. Cette disparition de station
d'espéces protégées et sans doute di a la fermeture et a 'asséchement des zones humides anciennement présentes sur le secteur.

Le projet de quartier durable (dans le cadre de la Zone d’Aménagement Concertée) fera I'objet d’'une étude diimpact et d'évaluation
environnemental du site (conformément a I'article L.122-1 Ill du code de PEnvironnement).
REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D'URBANISME
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Figure n° 29 : Capture écran de la page 75/132 du rapport de présentation — tome 2

2.3.3 Capture écran du site du département, suite a leur étude sur les zones humides
—rapport de 2017

Selon une étude menée en 2017 par le Conseil Départemental de la Haute-Garonne, aucune zone
humide ne serait présente au droit du site du projet de quartier durable. Ce qui confirmerait les
conclusions précédentes d’IDE environnement.
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Figure n° 30 : Capture écran du site internet du Conseil Départemental de la Haute-Garonne
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Dans |'avis de la DDT31 sur le PLU il est spécifié qu’une 5
réalisée pour confirmer ou pas la présence de la zone humide et de la Jacinthe de Rome. Malgré leur
rapport de mai 2018, les agents de la DDT31 ne sont pas certains de leurs dire et demandent a la

30/105

2.3.4 Extrait de I'avis PLU de la DDT31 — page5/10

éme

Commune de réaliser une énieme étude.

BT

.

étude environnementaliste devra étre

a) Protéger et améliorer les fonctionnalités écologiques des espaces constitutifs de la trame
verte et bleue communale

Si I’exercice d’identification de la trame verte et bleue communale recense les principaux
espaces d’enjeux écologiques de la commune, il omet cependant d’identifier certains secteurs
de dimensions plus limitées mais porteurs d’intéréts forts en matiére de biodiversité. I en est
ainsi de plusieurs statiens de flores protégées recensées par le conservatoire botanique national
(CBN} en 2016 et 2017 sur le secteur de « La Maladie » et dont la présence a de nouveau été
confirmée par un inventaire terrain conduit le 23 avril 2018, De méme, |’existence d’une zone
humide repérée en 2013 doit ére prise en compte dans Pattente d’un diagnostic
complémentaire permettant de statuer définitivement quant avu niveau de fonctionnalité
écologique toujours assuré par le site (cf. annexe n°1).

Au-dela des compléments & apporter 4 la trame verte et bleue, il conviendra de préciser la
traduction opérationnelle des objectifs de protection et d’amélioration des fonctionnalités que
la collectivité a fixé aux différents espaces qui la composent. Ainsi, ’OAP TVB et le réglement
powrrent étre complétés pour intégrer les exigences d’aménagement portées par la collectivité &
I’approche et au contact des milieux identifiés (¢f. Fiche n°9 « Aménagement et biodiversité
dans les pi¢ces opérationnelles du PLU »)

« interdiction d’altération et renforcement des haies, ripisylves et boisements via la mise
en ceuvre d’espaces boisés classés ou un classement en tant qu’éléments de paysage
présentant un intérét écologique ainsi que la formalisation de dispositions de
renaturation ou d’intervention écologique dans I'OAP TVB et les OAP encadrant les
opérations d’aménagement particuliéres ;

* prescriptions d’aménagement spécifiques aux franges de ces milieux ! traitement
particulier des lisiéres de boisements ou des abords de cours d’eau par exemple.

310

Cité adminizteative - 2 bd Armand Duportal - BP 70001 - 31074 Toulosse cedex @ - Tél ;05 81 97 7L 0D
Tty it garonng go. fe

Figure n° 31 : Capture écran de I’avis de la DDT31 sur le PLU

Etude qui est d’ores et déja programmée par la collectivité sur 2018 — 2019 de la fagon suivante :

Novem. | Décam. | Taxon

v Flore

Insectes,
#’ Arachnides
@Amphibiens
W Reptiles
‘ Oiseaux

& Mammiféres
“fsauf chauve-souris)

&hauve—snuris

Invertébrés
“iiaquatiques

~. Poissons

Inventaire Inventaire Inventaire  Inventaire Inventaire
Hivernal Printemps Printemps  Eté Automnal
+ Sondages précoce tardif

pédologiques

Figure n° 32 : Infographie des futures investigations environnementalistes en cours et a venir
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2.3.5 Rapport de I'Observatoire Botanique National du 23 avril 2018

En I'absence du rapport sur la Jacinthe de Rome non annexé a I’avis de la DDT31 sur le PLU, la
commune a sollicité les services de I'état afin d’obtenir ce rapport ci-dessous, que nous avons obtenu

plus d’un mois aprés (soit en dehors des délais de réponse d’un PPA).

Ce type de rapport de présence d’especes protégées devant faire normalement I'objet d’un
référencement GPS et photographique trés précis des espéces végétales observées, ce qui n’est pas
le cas.

T T ’
B *
g Conservatoire botanique national

DES PYRENEES ET DE MIDI-PYRENEES

Compte-rendu appui technique DDT31
Jacinthe de Rome - Castanet-Tolosan

Date : 23/04/2018 - 10h

Participants
- Alexandre SUC (DDT 31)
- Sylvain RIZON (DREAL)
- Carole CHEVALOT (assistante de louvetier)
- Michel NADREAU [NMP)
- Mathieu MENAND (NMP)
- Marc ENJALBAL (CENMP)
- Jérdme GARCIA (CBNPMP)

Objet

Constat de la présence de planies protégées sur un secteur concemé par la réalisation
d'une ZAC et d'une révision de PLU & Castanet-Tolosan :
- Jacinthe de Rome (Bellevaiia romana). au lieu-dit « Cavalié n, sur les parcelles : BL 78,
79.16:
- Tréfle maritime (Trifolium squamosum) au lieu-dit « Cavalié » - sur la parcelle : BL 142 ;
- Jacinthe de Rome, au lieu-dit 1 la Maladie » - sur la parcelle : BS 61.

Repérage des enjeux flore protégée du secteur

Syndicat mixte Conservatoire botanique pyrénéen
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Contexte

Dans le cadre de la révision du PLU de la commune et de ko créafion d'une ZAC sur ce
secteur, lo DDT3 et Faulonté environnementale de la DREAL Occitanie sont ossocids aux
démearches de validafions environnementales et réglementaires. Aucune plante protégée
n'ayant été signolde dons ces documents el la commune esfimant que les especes
protégées mentlonnées par e bureou d'éludes Biotope en 13, avaient disparues, la DOT31
demande 'oppui du Conservataire botanigue (CBMFMP) pour falre un &tat des liewx.

Dans le cadie du programme mulfipartenaral UrbaFlore, piloté par le CEMPMPF, |'osociation
Halure Midi-Pyrénées [NMP) o réalise des suivls de Jacinthe sur les 2 sles concemés en avil
014 b 2017, oftestant de la présence de l'espéce. L'association signale également calle
présence lors de 'enguéte ef de réunlons publiques orgonisées dans le cadre de la révision
du FLU car 'espéce n'est pas menfionnde. Le CBNPMP o donc sollicité lassociation 4
parficiper & cette visite.

Erfin. notons que dans le cadre d'un appel 4 projet de PAgence de l'ecu Adour Garonne
[AEAG) plloté por le CENPMF et falsant notamment interveni le Conservatolre d'Espaces
Maturels [CEMME), le site & Jocinthe de o Cavalie o avait éié identifié en vue d'actions de
restauration pour 2018 jréouveriure du milieu). Etant donné Vncertitude de lo situation & le
devenir de ce site, cetle station ne sera pas refenue.

Observations sur le terrgin
ont &1 identifiés par M'ensemble des parlicipants

- Surle site de u Cavaligy

o Jaocinthe de Rome: enviren 550 individus fleurds et non fleurs, sur un hobital gui
se ferme localement [nofamment par le développement des frénes). Une
premigre visite le 16/04/2018 avait &galement révélé la présence de sanglierns
ayant occasionné le déterage et la comsommation de nombreux bulbes de
Jacinthe romaine, La DDT31 o donc foit oppel ou lieutenant de louvetere
pour repousser les animawe, Un o répulsif grands animaux s a été deposé sur ce
secheur & Jacinihe. 5i nécessaire d'autres interventions (iirs de nuil, capture ou
chasse) seront programmees,

o Tréde manlime : environ 120 pleds préts & flewir ont €& vus en bordure de
chemin sur une bande de plus de 10 métres,

- Surle site de a Lo Maladie s :

o Jacinthe de Rome: environ 150 pieds fleurs vus sur une parcelle conduite en
prairie de fauche ferilisée.

Nolans que ces observations ne se substituent pas & un Inventaire plus exhaustif, notamment
concermant le Tréfie mafime qui n'était pos encore en flesur.

Compterendu oppui techniqua DDT3 - 23/04/3018
Jocinthe de Rome - Costaned-Tokasan
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Photographies prises sur les 2 sites

- Lieu-ditu Cavalié » :

Nombreuses fleurs de Pied de Trefle maritime en

Jacinihe de Rome: an flely Jacinthe en espace cuvert bord de chemin

- Lieu-dit « La Maladie » :

Jacinthes fieuris en prairie de fauche

Jérdme Garcia,
Le 23/04/2018

Figure n°® 33 : Captures écran du rapport du conservatoire botanique national

2.3.6 Courrier de la Mairie demandant les rapports du 15 mai 2018

Suite a I'avis de la DDT31 sur le PLU auquel s’ajoute le rapport de I’Observatoire Botanique National,
la Mairie a demandé officiellement la copie des rapports floristiques avec référencement GPS et
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photographies des dites fleurs, afin de connaitre trés précisément leur positionnement et permettre
ainsi I'adaptation du projet de quartier durable.

‘ Le 15mai 2018

53?52":5 Direction Départementale des Teritoires de la
_— Haute-Garonne
A I'attention de Monsieur Yves SCHENFEIGEL
Directeur Départemental des Territoires
Cité Administrative
2 Boulevard Armand Duportal
31074 TOULOUSE Cedex ¢

Affaire suivie par : Arnaud CAUMETTE, Urbanisme
& 05.62.71.70.38 - & a.caumette@castanei-tolosan.fr

Nos références : 1805/094/AC/URB ) »
Letire recommandée avec accusé de réception: 4 A 43 6 29 553% £

Objet : Projet de ZAC dite de «la Maladien - CDPENAF -~ constat de présence
d'espéces protégées sur le périmétre d'étude.

Monsieur le Direction,

Par ce courrier je fais suite a la présentation qui a été faite sur le projet de ZAC dite
de « La Maladie » sur notre temritoire communail, lors de la CDPENAF en date du 3 mai
2018.

Lors de cette reunion, vos services m'ont spécifié avoir réalis€ une campagne
d'investigation environnementale sur le site durant la semaine 16, et conclut y avoir
constaté la présence de plusieurs cenlaines de Jacinthe de Rome, espéce végéiale
protégée.

Propriétaire des parcelles concernées et principdl intéressé, je trouve dommageable
et surprenant que vos collaborateurs ne se soient pas mis en relalion avec mes
services, afin d'organiser une investigation commune.

Cette constatation dllant & I'enconfre des différentes investigations déja réclisée
depuis 2015 par plusieurs bureaux d'éludes environnementalistes, je vous
demanderai de bien vouloir me remetire au plus vite les rapports et conclusions du
dossier d'étude de vos services. Je souhaiterais que ce rapport présente la
méthodologie employée, ainsi que les photographies des dites fleurs avec inscription
numérique sur les clichés du positionnement géographigue exact (GPS), de lo date
et de I'neure des clichés,

HOTEL DE VILLE - 29 AVENUE DE TOULOUSE - B.P. 82505 - 31325 CASTANET-TOLOSAN CEDEX - TéL, 05 62 71 70 40 - Fax 05 62 71 70 41
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Ce rapport permettrait & mes équipes de travailler notre projet au mieux ou regard
de la protection des espéces, ainsi que de développer de maniére optimale la
séquence i Eviter — Réduire - Compenser h.

Je vous prie de croire, Monsieur le Directeur, a I'expression de ma considération
distinguée.

Figure n° 34 : Captures écran du courrier de la Mairie demandant les rapports précis

/
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2.3.7 Réponse de la DDT31 en date du 17 juillet 2018

Suite a notre courrier en date du 15 mai 2018, la DDT31 nous a répondu par le courrier suivant, dans
lequel nous retrouvons un avis de Nature Midi-Pyrénées en date du 25 octobre 2013, auquel ils ont
rajouté le rapport de mai 2018 de I’Observatoire Botanique National déja communiqué.

C’est également avec intérét que I'on retrouve sur le site de Nature Midi-Pyrénées une information
quant a la présence de la jacinthe de Rome dés 2013 libellé ainsi :

« D’autres stations sont menacées par divers projets, comme celle de Castanet-Tolosan, découverte
cette année et déja sous le coup de convoitises pour la construction d’une ZAC. Des courriers

d’information ont été envoyées a la commune ».

Cette méme association poursuivait :

« Il est donc prévu que le CBNPMP envoie des courriers d’information a I'ensemble des communes
concernées par la présence d’une de ces especes sur son territoire. Concrétement, cela se présentera
par un texte explicatif et une carte maillée indiquant toutes les espéeces protégées connues (méme
celles ne faisant pas partie du programme de suivi). De fagon concomitante, des courriers
d’information seront envoyées a tous les propriétaires des terrains abritant une de ces 3 espéces.
C’est la DDT qui se chargera de cet envoi. Le courrier type va étre rédigé par le CBNPMP et nous-
mémes ».

De ces échanges de correspondance et d’'information tant du CBNPMP que de la DDT31, notre
collectivité n’a trace, et il parait difficile a nos interlocuteurs de nous en adresser copie.

Quelques 5 années plus tard, il est précisé dans ce courrier que la DDT31 a invité les différents
propriétaires des terrains concernés a la visite de mai 2018, or ni eux, ni les dits propriétaires ne
retrouvent cette invitation (le Conseil Départemental 31, la SA HLM la Cité Jardins & la Commune de
Castanet-Tolosan).

Conformément a la procédure, toutes les parties prenantes auraient di étre convoquées pour
assister a I'expertise contradictoire.

Il est a constater également le non envoi des rapports de 2016 et de 2017 dont nous parle la DDT31
dans son avis PLU. Nous restons aujourd’hui en attente de ces rapports.
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Enraglstrament : 2010712018 {10:28)
Amives - 20 8 "

20180746478, 1.

Regle
OBERTI Me 2
Secretariat du Cabinst

Wi

faire suivie par:

PREFET DE LA HAUTE-GARONNE Af
¥
aigf
Direction départementale des territoires Toulouse,le {7 JyIL, 2018 oy v
) PA\Y
Service Teritorial A
Péle Territorial Nord G O
Unité Portage des Politiques L 0
Grande Agglomération Toulousaine ed: OO
Affare suivic par | Erwan QUILLIEN Le directeur départemental des Temitoires &
Téléphone : 05 51 s
Télécopic : 05 81 97 73 0 a
Courriel;  crwan.quillien@haute-garonne. gouv. fr
M. le maire de Castanet-Tolosan
29, avenue de Toulouse
31320 CASTANET-TOLOSAN
Objet : Constat de présence d’espéces et d’habitats d'espéces protéges sur I¢ site de « La Maladie »
Réf : Courrier au directeur départemental du 15 mai 2018 (1805/094/AC/URB)
PJ.: Courrier de Nature Midi-Pyrénées du 25 octobre 2013
Compte-rendu des échanges i PLU du 3 octobre 2017
Avis d'étape de la DDT avant amét du projet de PLU du 27 décembre 2017
Compte-rendu du conservatoire botanique national du 23 avril 2018
Rapport de visite de la direction départementale des territoires du 25 avril 2018
Par courrier en date du 15 mai 2018, vous m’i la visite d'i ire du

conservatoire botanique national des Pyrénées et de Midi-Pyrénées (CBNPMP) menée le 23 avril 2018
sur le site de « La Maladie » pour lequel vous projetez la réalisation d"un quartier résidentiel majeur d’une
surface d’environ 37 hectares et devant rassembler & terme quelque 1800 logements.

Cette visite d'inventaire a été réalisée dans le cadre des missions de connaissance de la flore, des habitats
naturels ainsi que de conservation des espéces rares et menacées exercées par le conservatoire botanique.
Elle fait suite a deux d’observations i ites les 19 avril 2016 et 18 avril
2017 et confirme la présence d'environ 500 individus sur le site (cf. compte-rendu du CBNPMP et rapport
de visite de la DDT joints).

Depuis leur identification dés 2013, mes services ont réguliérement rappelé a votre attention la présence
de stations d’espéces protégées (Jacinthes de Rome et Tréfles Maritimes) ainsi que les enjeux

"intégration envi it bli; il La période de finalisation de votre
projet de plan local d'urbanisme (PLU) fut notamment ['occasion de plusicurs échanges et
communications dans ce sens (cf. compte-rendu et avis d’étape joints). C’est au sein de derniers que s’est
inscrite la visite d'inventaire & laquelle la DDT s’est naturellement associée. Je regrette donc que vos
services n’aient pu y participer malgré I'invitation écrite transmise le 18 avril 2017. Aussi, dans le cadre

i adminsteative — 2 bl Astmasd Duprsal P 30001 - 11074 Toubouse codex 4 - Tel <0581 92 71 00 12
[P R— o

de la démarche de limitation des impacts environnementaux que vous m'assurez souhaiter
poursuivre, je vous invite & contacter le conservatoire botanique afin de convenir des modalités de
ission des données floristi llectées lors de ' i

Je tiens cependant @ vous rappeler que les données qui pourraient vous étre communiquées
n'excluent pas qu'un inventaire naturaliste détaillé soit conduit sur I'ensemble du secteur « La
Maladie » dans le cadre de I'éval des plans, et projets. En
qualité de maitre d"ouvrage du document d'urbanisme et de I'opération d*aménagement projetée, il
revient 4 la commune de s’assurer du respect de la méthodologic fixée & I'échelle nationale
notamment concernant le respect des périodes propices a I'observation des espéces. A cet cffet et
comme rappelé dans I'avis d"étape de la DDT avant arrét du PLU transmis le 27 décembre 2017, les
campagnes de repérage de la Jacinthe de Rome devront notamment étre menées en deuxiéme
quinzaine du mois d’avril, période la plus propice pour observer I’espéce et, le cas échéant, attester
de sa présence.

Mes services restent i votre ition afin de 1 les réfl visant &
une bonne intégration environnementale et urbaine du futur quartier « La Maladie ».
Fir coolaidansim
'ves SCHENFEIGEL
e admsiive - 2 d Armand Digoral - P 0001 - Y1074 Toukouse ceden 9Tl 05 1 9771 00 w
[Ras

‘ A Toulouse, le 25 octobre 2013

Madame le Commissaire-Enquéteur
Mairie de Castanet-Tolosan

Hétel de ville

29 avenue de Toulouse - B.P. 82505
31325 Castanet-Tolosan cedex

Objet : information sur la présence de plantes protégées dans votre commune, en rapport avec
l'avis d'enquéte publique relative au projet de modification du PLU de Castanet-Tolosan

Madame,

Association de protection de la nature (de type loi 1901), agréée par le Ministére en charge de
I'Ecologie, Nature Midi-Pyrénées ceuvre depuis plus de 40 ans pour la connaissance et la
préservation de la faune, de la flore et des milieux naturels dans notre région.

Depuis une dizaine d'années, le groupe Botanique de I'association s'investit dans ['inventaire de la
flore sauvage de Haute-Garonne (en lien avec une autre association, Isatis 31 ).

Son réseau de botanistes bénévoles s'est donné une priorité, celle de suivre plus particuliérement
certaines espéces, protégées et/ou rares, dans le but de contribuer & leur préservation

Cette dy_namique a débouché en 2012 sur un projet formalisé’, piloté par notre association, et en
ire b ique national des Pyrénées et de Midi-Pyrénées

(CBNPMP), la DREAL de Midi-Pyrénées et la DDT de Haute-Garonne. Le suivi des stations

floristiques est effectué par les botanistes bénévoles et une grande campagne d'information va

étre menée cet hiver, avec des envois de courriers aux et aux iétai

par la présence de plantes protégées.

Dang le cadre de cette mission, nous tenons & vous informer d'ores et déja de la présence de
plusieurs de ces espéces d'intérét patrimonial sur le territoire de la commune de Castanet-
Tolosan, et en particulier sur certaines parcelles concernées par la modification du PLU. | s'agit

- de la jacinthe valia roman: rotégée au nive national.

Cette plante méditerranéenne est caractéristique des prairies humides de fond de vallée, en tout
cas dans notre région et donc en Haute-Garonne. Si elle aime particuliérement les prairies de
fauche anciennes, elle supportc un péturage extensif, et résiste au boisemenl de centalnes
parcelles abandonnées (frénaies claires)
La région Midi-Pyrénées abrite plus de 80% des stations francaises (et ce chiffre augmente si I'on
considére les effectifs), surtout réparties sur les départements du Gers et de la Haute-Garonne.
Dans ce demier, elle est présente dans I'est toulousain et dans la valiée de la Save, et forme des
populations relictuelies.
Elle est suivie réguliérement en Haute-Garonne depuis 2001, et un plan d'actions régional est
piloté par le CBNPMP depuis 2012,
« Contribution du groupe botanique de Nature Midi-Pyrénées au suivi et 4 la préservation d espéces
végétales protégées dans I'aire métropolitaine toulousaine »
NATURE MIDIPYRENEES
Assodiation régionale de protection de la nature
14, rue de Tivol - 31000 TOULOUSE - Tél. 05 34 3197 90 - Fax 05 62 26 1918
Site : WWw.naturemp.org - e mail : contac org

APE 54997 SIRET

00033 - W' Préfecture 7,087
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-du aritime (Trifolium i)} n Midi- 2

Espéce méditerranéo-atlantique, elle pousse dans les prairies et friches hgmides, et notamment
dans I'est toulousain, ou elle accompagne souvent la jacinthe de Rome. Moins de 10 stations sont
aujourd’hui connues dans le département et elle demeure rare au niveau régional

- de I fistul Oen: fistulosa), plante de la famille des ombelliféres, non
protégée, mais rare a I'échelle du département et méme de la région, a priori plus rare que les 2
espaces précédentes. Elle apprécie les prairies humides, voire marécageuses

A Castanet-Tolosan, ces espéces ont été découvertes ce printemps 2013 par 2 botanistes locaux,
au niveau du lieu-dit Cavalié, & l'ouest du Canal du Midi. Ce sont des petites parcelles en friche,
inondables pendant la période hivernale. Il s'agit exactement des parcelles cadastrales n® 7, 13,
15, 16, 79, 142 et 153 (voir carte ci-dessous).

par la du PLU de la
classées en zone ULI et 2AUh.

Ces parcelles se situent dans la zone
de Ca: Tol , et st

issance de ces espéces est un préalable indispensable a une réelle politique ‘de
= wmm?u ine dont la ipalité a la é, au méme titre que le patrimoine

culturel ou architectural.

Par ailleurs, notre i auprés des nous a dela nqmsﬂé de prendre
en compte ce patrimoine le plus en amont possible. I'élaboration du PLU étant l'outil idéal

NATURE MIDI-PYRENEE

Association régionale de protection de a nature

14, rue de Tivoli - 31000 TOULOUSE - Tél. 05 34 319790 - Fax 05 62 26 1918
Site : www.naturemp.org - e-mail - contact@naturemp.or,

APE 54997 - SIRET 32316822900033 - N° Préfecture 7.047
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Cela permet une meilleure prise en compte de ces espéces lors de futurs travaux ou
ce qui sera le cas ici, au vu du ciassement des parcelies
aune oual collectifs).

Nous demandons donc que les parcelles dans lesquelles poussent les 3 plantes citées
précédemment (dont 2 sont protégées), soient classées en zone N, afin d'établir Iintérét
patrimonial que cela représente.

lles sur le

En plus de ce la
long terme, en mettant en plncn un outil de protection -tlou d- wsdon

Pour plus de sur le statul des espéces citées précédemment, vous
pouvez vous dlngar vers le site Inlerne( de Ia DREAL Midi-Pyrénées, a l'adresse suivante :

idi-pyre: bie.gouv. protegees-r2068. himl
Nous nous tenons a votre pour tout i sur

les espéces concernées et les aspects de protection et de gestion.

En espérant que ce courrier aura permis de faire
commun, je vous prie d'agréer Madame le Commissaire Enqus(eur I'expression de mes meilleurs

sentiments.

Le Président
Jéréme Calas

W

Affaire suivie par Mathieu Menand, chargé d'études bolaniques et milieux naturels
Contact : m.menand@naturemp.org ou au 05.34.31.97.94

Jacinthe de Rome et Tréfle maritime

Association régionale de protection de la nature
14, rve de Tivoli - 31000 TOULDUSE - Tél. 05 34 3197 90 - Fax 05 62 26 1918
Site : WWww.naturemp.org - e-mail  contac org
APE 94992 SRET 12316822 W Préfecture 7.047

PIECES JOINTES

Piéce

Photographies prises le 23 avril 2018

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’ URBANISME

Rapport de Visite

Directon D Territoires de Haute

Adresse : 2, Boulevard Armand Duportal - BP 70001
31074 Toulouse cedex 9

Affaire suivie par : Alexandre SUC

Téléphone : 05.61.10.60.32

Courriel - alexandre suc@haute-garonne gouy fr

Nombre de piéces jointes - 1

VU larété ministériel du 20 janvier 1882 modifié, relatf 4 Ia liste des espéce: e gées.
F'ensemble du territoire national e e ke

m‘anue ministériel du 30 décembre 2004 relatf A la liste des espéces végétales protégées de Midi-
nées ;

Désignation =1

Je soussigné Alexandre SUC, inspecteur de lenwmnemenk au Service Environnement, eau et fordt d

Direction départementale des territoires de la Hz et pour rechm;t:
meomawlos infractions, en application duamcla L1721, L172:2 ot L1724 4 L1727 du code de
Tenvironnement déclare métre rendu le lundi 23 avril 2018 sur la commune de Castanet-T -
parcelles BL13, BL15, BL16, BL142, BR18, BR79 et BS61 cosane

Jétais notamment accompagné de Monsieur Jérdme GARCIA, du conservatoire botani tional
Pyrénées Midi-Pyrénées (CBNPMP). e natona

(ot =5

Sur le terrain, nous observons :

+ La présence de Jacinthe de Rome, Bellevalia romana, es p
BL16, BR78, BR79 ot BS61. Plice 1 péce protégée sur les parceles BL13,

* Laprésence de tréfle écailleux Trifolium squamosum, espéce protégée sur la parcelle BL142. Pigco 1

Fait 8 Toulouse le 25 avrd 2018,
Liinspecteur de I'environnement,

A.Suc

Photos | &2 Jcinihe de Rowe

—_—
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=

.
n Conservatoire botanique national
e DES PYRENEES £7 DF MIDI PYRENE
Compte-rendu appui technique DDT31
Jacinthe de Rome - Castanet-Tolosan

Date ;23/04/2018 - 10h

Participants
Alexandre SUC (DDT 31
- Sylvain RIZON (DREAL)
- Carole CHEVALOT (assistante de louvetier)
= Michel NADREAU (NMP)
- Mathieu MENAND (NMP)
- Marc ENJALBAL (CENMP)
- Jérdme GARCIA (CBNPMP)

Objet

Constat de la présence de plantes protégées sur un secteur concemé por lo réalisation
d'une ZAC et d'une révision de PLU & Casfanet-Tolosan :
- Jacinthe de Rome (Eellevaia romana). ou liev-ciit « Cavalié », sur les parcelles : BL 78,
79.16:
Tréfle maritime (Trifolum squamosum) au keu-dit « Cavalié n - sur la parcele : BL 142
- Jacinthe de Rome. au lieu-diil « ka Maladie » - sur la parcelle : BS 61

Photo 3 Tréfe écaleux

Jacinthe de Rome
Tréfle maritime

2]

Repérage des enjeux flore protégée du secteur

Syndicat mixte Conservatoire botanigue pyrénéen
vatlon de Satut - BP 70315 - 65203 Bagnerec-de-Bigurte

Tél 62 95 8 ontactmebng

cbnpmp
Confexte Photographies prises sur les 2 sites
Dans ls codre de lo révision du PLU de la commune ef de la créalion d'une ZAC sur ce - Leu-dit« Cavalié »

secieur, lo DDT31 et I'autorité environnementale de la DREAL Occltanie sont associés oux
démarches de volidations envirennementales of réglemenlaires. Aucune plante

n'ayant été signalée dans ces documents el la commune ‘estimant que les espéces
protégées menilonnges par ke bursau d'éludes Biofope en 2013, avaient disparues, la DOTAT
demande 'oppui du Conservaloire bolanique (CBNPMP) pour faire un état des isux.

Dbans le cadre du programme mulfiparienarial UibaFiore, piloté par le CBNEMP, |'association
Nature Midi-Fyrénées [NMP) a réglisé des suivis de Jacinthe sur les 2 sites concemés en avil
2014 e1 2017, citestant de ka présence de l'espbcs. Lassocialion signale également celle
présence lors de I'enguite et de réunions publiques crganisées dans le cadre de la révision
du PLU cor l'espéce n'est pas menfionnée. Le CBNPMP a donc solicité 'assoclation &
participer & celte vidte.

Enfin, notons que dans le cadre d'un appel & projet de ['Agence de 'eau Adowr Garenne
|AEAG) piloté par le CBNPMP et falsanl notomment interveni le Conservalore dEspaces
Maturels (CENME), le site & Jacinthe de « Cavalié » avail é1é identifié en vue d'actions de
rastauration pour 2018 récuverture du milieu). Etant danné Vincerfitude de la situation ef le
devenir de ce site, cefte station ne sera pas retenue.

g Nombreuses fleurs de Pied de Tréfle marifime en
Jacinthe de Rome en fleur b4
Jacinthe en espace ouvert rd i
Observations sur le terrain bord de chemin

Ont &14 identifiés par P'ensemble des participants : - Ueu-ditila Moladien ;
- surle site de u Cavaiién :
inthe de Rome: environ 550 individus fleurs et non fleuris, sur un habital qui

se ferme par le des frénes]. Une
premibre vishe I 16/04/2018 avail dgalement révélé la présence de sangliers
ayant occasionné le détenage et la consommation de nombreux bulbes de
Jocinthe romgine. La DOT31 a donc fait appel ou lieutenont de louvetsris
pour repousser Les animaux. Un u répulsif grands animaux s @ &lé deposé sur ce.
seclewr & Jacinthe, 5i nécessaire d'autres interventions {firs e nuit, capture ou
chasse) seront programmées.
Tréfle maritime : environ 120 pleds préts & fleudr ont &l& vus en bordure de
chemin sur une bande de plus de 10 métres.

o

- Surle site de u Lo Malodie
o Jacinthe de Rome: erviron 150 pieds fleurls vus sur une parcelle conduite en
proirie de fouche ferdilsée.

Notons que ces observalions ne se substituent pas & un Inventaire plus exhaustif, notamment
concemant le Tréfie marifime qui n*était pas encore en fleur.

Jacinthes fleuris en prairie de fauche

Jéréme Garcia
Le 23/04/2018

Comple-rendu appus technique DDI31 - 23/04/2018 echn
Compte-rendu oppui technique DDT3 - 23/04/2018
Jacinthe de Rome - Castanel-Tolasan Jacinthe de Rome - Castanel-Toksan

Figure n° 35 : Captures écran du courrier de réponse de la DDT31
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Aucun de ces deux rapports n’identifie clairement les zones de présence de la Jacinthe de Rome ou
du Trefle maritime. Ils prennent a grand trait des parcelles complétes.

2.3.8 Courrier de saisine de la CADA

Face au refus de nous communiquer les rapports réalisés en 2016 et en 2017, dont la DDT31 fait état
dans son courrier précédent, la Ville a saisi la CADA pour avoir communication de ces derniers. La
saisine de la CADA est demeurée a ce jour sans réponse.

‘ ’ Le 25juin 2018

Commission d'Accés aux documents

CASTANET
TOLOSAN administratifs (CADA)
= TSA 50730
75334 PARIS CEDEX 07

Affaire suivie par : Arnavd CAUMETTE, Urbanisme
& 05.42.71,70.38 - & a.coumette@castanet-talosan.fr

Nos références : 1806/102/AC/URB
Letire recommandée avec accusé de réceplion: 1A 135 oo vy o

Objet : Saisine de la CADA - suite & refus tacite de I'administration d'Etat

Monsieur le Président,

J'ai I'honneur de saisit volre Commission d'une demande d'avis sur le refus tacite
opposé par les services de la Préfeciure de la Haute-Garonne, et plus
particulierement la Direction Régionale de I'Environnement, de I'Aménagement et
du Logement (DREAL}, & ma demande de communicalion du document suivant :

rapport envirennemental établit le 23 aviil 2018 par lka DREAL, la DDT31, I'association
Nature Midi-Pyrénées et le conservatcire des espaces nalurels, constatant la
présence de 500 & 600 pieds de Jacinthe de Rome, et d'une zone humide, au droit
du projet de quartier durable développé sur notre teritoire.

En effet dans le cadre du projet de création d'une ZAC, et de la révision
concomitante de notre PLU, les avis rendus par la DDT et I' Autarité environnementale
[MRAe — DREAL) sur ces projets demandent la medification substantielle du projet
ofin de préserver ces zones. Suite 4 une demande officielle auprés de Monsieur le
Directeur de la DDT et plusieurs relances, la demande est demeurée sans réponse,

Lo premiere demande s'est faife suite & lo Commission pour la Préservation de
I'Environnement, de la Nature, de I'Agriculture ef de la Forét [CDPENAF}.

Vous frouverez, jointe & la présente lettre ;

- la copie de ma demande de communication de document [restée sans réponse
pendant plus d'un mois) avec copie de I'accusé de réception ;

- les exirails des avis de la DREAL et de la DDT sur le projet de ZAC et du PLU,
évoquant cette investigation,

Veuillez recevoir, Monsieur le Président, I'expression de ma considération distinguée.

Le Maire,
Armnaud LAFON

HOTEL DE VILLE - 29 avenuE DE TOULOUSE - B.P, 82505 - 31325 CASTANET-TOLOSAN CEDEX - T€L, 0562 71 70 40 - FAx 05 62 71 70 41

Figure n® 36 : Capture écran du courrier de saisine de la CADA par la Mairie
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2.3.9 Courrier du Conseil Départemental de la Haute-Garonne

Par courrier, le Conseil Départemental de la Haute-Garonne nous informe qu’il n’aurait répertorié
aucune espece florale protégée au droit du projet de quartier durable.

bt v e CONSEIL DEPARTEMENTAL DE LA HAUTE-GARONNE

Toulousele 1 9 JUIL. 2018\., jire suivie OES{LQ‘“
HAD TE GARONNE £ .

MONSIEUR ARNAUD LAFON o @ NQ)

MAIRE 0

g;?gg"&:g:%?@“i MAIRIE DE CASTANET-TOLOSAN i@ @ © ?O

29 AVENUE DE TOULOUSE

BP 82505 oaple & O(ﬂ/

31325 CASTANET-TOLOSAN CEDEX @Q’

Dossier suivi par :

Vanessa MARRA

Tél : 0534333729

Courriel : vanessa. marm@cd31 fr
Reéf. a rappeler :

DPM/VM/RD 79/098

Vos références ;
Dossier suivi par Amaud CAUMETTE
1804/086/AC/URB

Monsieur le Maire,

Par courriel du 8 juin 2018, vous souhaitez connaitre les conclusions de la visite sur
site réalisée par le Conseil départemental sur les parcelles BL 7, BL 13, BL 14,
BL 26, BR 79 et BS 59 situées sur le territoire de votre commune. Il s'agit de
parcelles départementales que vous souhaitez acquérir pour réaliser un éco-
quartier,

Je suis en mesure de vous préciser que les agents du Conseil départemental qui se
sont rendus sur place n'ont pas observé de jacnnthe de Rome. lis ont, par contre,
identifié des orchidées appartenant a des espéces non protégées.

Jattire votre attention sur le fait qu'il s'agit d'un constat établi fin mai 2018 qui ne
préjuge pas de la présence d'espéce protégées a d'autres périodes de I'année,

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération
distinguée.

Sébastien VINCINI
Pour le Président

du Conseil départem
et par délégation,

le Rapporteur Général

CONSEN NEPARTEMENTAI

Figure n°® 37 : Capture écran du courrier du Conseil Départemental de la Haute-Garonne
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2.3.10 Réponse de la Mairie dans le cadre de la révision du PLU

Selon le principe de précaution et afin d’avancer sereinement sur I'ensemble des projets, le choix de
la municipalité s’est porté sur un évitement total de la zone sur laquelle pourraient se développer ces
especes florales protégées. De plus il est a souligner, que dans le cadre de 'OAP n° 01, 3 options sur 4
du projet d’aménagement évitent lesdites especes florales, ce dont n’a pas tenu compte la DDT31 ou
la Mission Régionale d’Autorité environnementale dans leurs avis. Une 5°™ option a donc été
étudiée (celle présentée dans le mémoire de réponses aux PPA). Il n’en demeure pas moins qu’une
nouvelle campagne de recensement CONTRADICTOIRE selon une METHODE SCIENTIFIQUE, avec
AUTORISATION et INFORMATION PREALABLE des propriétaires des terrains devra étre menée sous

CONTROLE d’une autorité IMPARTIALE durant la période de floraison de la mi-avril a la mi-mai 2019.

La parcelle BS61 d’une contenance approximative de 4 312 m? devra, si elle comporte des espéces
protégées faire I'objet de mesures d’évitement ou de compensation.
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Figure n° 38 : Capture écran de la page 26/51 du dossier d’OAP présentant les 4 options du projet
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Figure n°® 39 : Cartographie montrant la modification du projet selon le principe de précaution au regard des
espéces florales protégées potentiellement présentes
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Figure n° 40 : Cartographie montrant la modification du projet selon le principe de précaution au regard des zones
humides potentiellement présentes
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3] Les incidences du projet du quartier durable du Lauragais-Tolosan

3.1) Le périmétre du projet

3.1 Sur quel perimetre exactement doit se faire le nouveau quartier durable ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan :

Le périmetre d’étude du projet de Quartier Durable dit du Lauragais-Tolosan qui se fera sous la
forme juridique d’une ZAC, a été arrété par le Conseil municipal qui I'a approuvé :

- Par délibération n° 06 en date du 02 février 2017 : « Institution d’un périmetre d’étude pour
I'ouverture d’une Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) et de sursis a statuer » ;

- Par délibération n°® 133 en date du 16 novembre 2017 : « Projet Quartier Durable — Zone
d’Aménagement Concerté (ZAC) — Définition des objectifs, du périmetre et ouverture des modalités de
la concertation ».

Le dit périmetre annexé aux deux délibérations est le suivant :

€N
Figure n® 41 : Vue satellite du périmétre du projet de ZAC du quartier durable
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Figure n° 42 : Cartographie cadastrale du périmetre du projet de ZAC du quartier durable

Les parcelles ainsi concernées sont les suivantes :

Section numéro Superficie en m*
1 3445
2 3470
4 2814
BK 5 2653
82 360
83 8 495
84 250
85 378
2 411
13 5931
14 7702
15 2 256
16 8 898
24 5108
25 4 859
BL 26 10315
27 3498
28 2974
29 7190
30 3442
31 3253
32 6 085
97 10748
142 4582
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250 13 341
77 2025
78 3056
BR 79 8293
80 4534
81 4692
47 331
49 4933
50 2627
51 637
52 1902
53 1426
BS 54 1426
55 357
56 2703
57 8537
58 4223
59 2679
60 2 100
61 4312
62 3520
63 1675
64 1790
65 28 700
66 8560
67 6 960
68 5 880
69 5775
70 790
71 1213
72 1022
73 44
BS 74 641
75 1020
76 1003
77 1231
78 2 803
79 1012
80 1135
81 600
82 4292
83 2205
84 2 255
119 26 328
120 10 053
124 3676
TOTAL 307 434 Y

Tableau n° 43 : Parcelles comprises dans le périmétre de ZAC du projet Quartier Durable
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Il est de plus précisé que le dit périmetre a été présenté dans les documents ou aux occasions
suivantes :

- Dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) :
- piece 01.B — rapport de présentation — Diagnostic focus sur le projet de Quartier
Durable,
- piece 01.C — rapport de présentation — Rapport d’inventaires naturalistes &
réponses aux investigations sollicitées par |'autorité environnementale,
- piece 01.D — rapport de présentation — Incidences sur |'environnement et
justifications du projet de PLU,
- piece 02 — projet d’aménagement et de développement durables,
- piece 03 — orientations d’aménagement et de programmation,
- piece 06.D — mémoire de réponse aux avis des Personnes Publiques Associés,
- lors des expositions réalisées sur le theme du PLU dans le cadre de la concertation
publique,
- lors des réunions publiques réalisées sur le theme du PLU dans le cadre de la
concertation publique.

Il est également précisé que ce périmetre est présenté dans toutes les pieces mise a la disposition du
public dans le cadre du projet de création de la ZAC dite du quartier durable.

3.2) Les entrées et les sorties du projet

3.2 Quels sont les principes retenus concernant les entrées et les sorties de ce
nouveau quartier ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan :

La Commune précise que I'accroche de la voirie principale du projet se fera a la RD 813, via un
carrefour a feu. Il est de plus indiqué que les calculs de capacité de ligne de feu ont été étudiés.

Carefour & aménager
pour gestion Enfrée / Sortie
sur RD

r ff
”OTI ‘3 4 o813 3i4 ROST 3 4
L 7

Figure n® 44 : Principe d’‘aménagement de I’accroche de I'artére principale a la RD 813
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Il est indiqué, que ce carrefour se trouvera dorénavant en agglomération avec pour conséquence une
réduction de la vitesse de circulation.

Dans le cadre de I'OAP n° 1 portant sur le projet de quartier durable, 'accroche de la voirie principale
se fera a la RD 79 via un plateau central de circulation a faible vitesse. La RD 79 telle qu’elle existe
aujourd’hui va se confondre a la voie nouvelle en coeur du quartier, et sera redéfinie conformément
au tracé de 'OAP n° 1.

{

. . 7! Py A

Figure n° 45 : Principe d’‘aménagement de I'accroche de I'artére principale a la RD 79

Ces orientations devront étre affinées et/ou modifiées en collaboration avec le CD 31. Les emprises
nécessaires a de futurs ronds-points sont prévues sur le périmétre de la future ZAC.

3.3) Le calendrier du projet

3.3 Beaucoup se posent la question du calendrier de realisation de ce nouveau
quartier. A ce jour, quels sont les phasages retenus pour sa construction ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan :

Le calendrier prévisionnel d’un tel projet ne peut pas encore étre connu de maniére précise. En effet
celui-ci dépend de nombreux facteurs, dont essentiellement la maitrise fonciére acquise a un instant
T. A titre indicatif, la réalisation du boulevard urbain devrait pouvoir débuter vers 2020/2021,
I"aménagement global pourrait s’échelonner sur une période de 15 a 20 ans. Le rythme de création
de logements ainsi que des infrastructures dépendra des phasages retenus par la municipalité
actuelle et future.

/
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3.4) La phase travaux

3.4 Toujours les mémes observateurs s'inquietent legitimement de la période des
travaux. Quelles mesures envisagez-vous pour atténuer et maitriser les nuisances
inhérentes a un tel chantier ?

Réponse / observation de la Ville de Castanet-Tolosan :

La réalisation d’un chantier a moindres nuisances oblige a prendre en compte I'environnement et la
réduction des impacts négatifs : les nuisances sonores, la pollution des sols, la pollution des eaux, la
pollution de I'air, les pollutions induites par les déchets, les nuisances visuelles, et les nuisances
diverses.

Déja développé sur le territoire communal, le suivie des chantiers pour réduire les nuisances
induites, seront dans le cadre du projet de quartier durable renforcer par la mise en place d'une
charte des chantiers a moindres nuisances, répondant ainsi aux orientations de la charte
« écoquartier » dans laquelle la Ville s’est engagé par délibération n° 46 en date du 27 mars 2018.

Il est précisé de plus que les chantiers entrent dans un cadre réglementaire extrémement fournis et
complet : code de la voirie routiere, code de la route, code de I'environnement, code du travail, code
de la santé publique, code de la sécurité sociale, réglementation DT-DICT, et reglement sanitaire

départemental.

Objet Textes

. Code du travail relatif a la production des travailleurs contre le bruit sur les
Cadre général chantiers

Salissures et
poussieres
Palissades Réglement sanitaire départemental
Matériel et engins de
chantier

Réglement sanitaire départemental

Arrété du 12 mai 1997

Article R.1334-31 et R. 1334-36 du Code de la Santé Publique résultant du
décret n°® 2006-10999 du 31 aout 2006 relative a la lutte contre les bruits
de voisinage, a I'occasion de chantiers de travaux publics ou privés et de
travaux intéressant les batiments et leurs équipements soumis a une
procédure de déclaration ou d’autorisation.

La réglementation nationale relative a la limitation des émissions sonores
Bruit des matériels et engins de chantier constitué par I'arrété du 11 avril 1972.
Arrété du 4 novembre 1975 relatif aux brise-béton et marteaux piqueurs.
Arrété du 26 novembre 1975 relatif aux groupes électrogéne de soudage.
Arrété du 18 septembre 1987 relatif aux engins de terrassement.

Loi 99-1444 du 31 décembre 1992, relative a la lutte contre le bruit.
Décret d’application 95-79 du 23 janvier 1995, concernant les objets
bruyants et les dispositifs d’insonorisation.

Décret n°2006-892 du 19 juillet 2006

Dispositions du Code du Travail qui s’appliquent en matiéere de protection
des travailleurs contre le bruit sur les chantiers, en particulier I’article 231-
127 et les articles R.231-131 & R.231-134.

Niveaux de bruit

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME

<\

CASTANET
TOLOSAN




MEMOIRE EN REPONSE AU PV DE SYNTHESE DE MADAME LA COMMISSAIRE ENQUETRICE, COMMUNE DE CASTANET-

TOLOSAN

51/105

Code de la Sécurité Sociale et décret n°55-806 du 17 juin 1955.

Pollution des sols et
des eaux

Article L.35-8 du Code de la Santé Publique.

Décret n°77-254 du 8 mars 1977 relatif au déversement des huiles et
lubrifiants neufs ou usagés dans les eaux superficielles, souterraines et de
mer.

Décret n°96-98 du 7 février 1996, relatif a la protection des travailleurs
contre les risques liés a I'inhalation de poussiére.

Directives n°2003/10/CE du 6 février 2003 concernant les prescriptions de
sécurité et de santé relatives a I'exposition des travailleurs aux risques dus
aux agents physiques.

Reéglement sanitaire départementale.

Déchets de chantier,
élimination et
récupération des
matériaux

Loi n® 92-646 du 13 juillet 1992 modifiant la loi 75-633 du 15 juillet 1975
relative a I'élimination des déchets et a la récupération des matériaux.
Circulaire du Ministére de I'Environnement du 15 février 2000 relative a la
planification de la gestion des déchets de chantier du batiment et des
travaux publics.

Recommandation T2-2000 relative a la gestion des déchets de chantier du
batiment et des travaux publics.

Décret du 18 avril 2002 et circulaire du 3 octobre 2002.

Transport des déchets
inertes

Circulaire 2000-92 du 21 décembre 2000 transport de déchet dangereux.

Transport de déchets
dangereux

Décret n® 2005-635 du 30 mai 2005 relatif au contréle des curcuits de
traitement des déchets.

Arrété du 29 juillet 2005 fixant le formulaire de bordereau de suivi des
déchets dangereux mentionné a I'article 4 du décret n°2005-635 du 30 mai
2005.

Arrété du 5 décembre 1996 (arrété ADR).

Arrété du 28 janvier 2008 modifiant I'arrété du 1°" juin 2001 relatif au
transport de marchandises dangereuses par route.

Stockage de déchets

Décret 94-609 du 13 juillet 1994 relatif aux déchets d’emballage et dont les
détenteurs ne sont pas les ménages.

Brllage des déchets
sur le chantier ou en
dehors

Réglement sanitaire départemental.
Loi 75-633 du 15 juillet 1975.

Valorisation des
déchets de chantier

Décret du 13 juillet 1994.

Tableau n° 46 : Tableau récapitulatif des Iégislations encadrant les phases chantier

Cette charte n’est pas encore définie mais elle pourrait prendre les orientations suivantes :

- Information des riverains, des usagers de |'espace public et des salariés du chantier.

L'information des riverains et des usagers de I'espace public est un préalable a toute intervention
ayant pour objectif de fournir les éléments de connaissance et de compréhension nécessaires a la
population pour une meilleure acceptabilité des chantiers. Chaque chantier doit prévoir, pour
I'ensemble de sa durée un interlocuteur unique avec les riverains issu de la maitrise d’ouvrage.
L'information des salariés des chantiers vise a sensibiliser ces premiers émetteurs de nuisances sur
les objectifs et les enjeux.
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- organisation et coordination des chantiers.

L'organisation des chantiers doit permettre aux services municipaux et aux intervenants d’anticiper
les impacts des chantiers.

- réduction des nuisances environnementales.

La réduction des nuisances environnementales (bruit et vibrations, propreté, poussiéres, protection
de I'environnement et du patrimoine, déchet,...) a pour objectif de minimiser I'impact néfaste des
chantiers sur I’'environnement :

e Social, c’est-a-dire sur le cadre de vie et |la santé des riverains et usagers de I'espace public et
des équipements proches en atténuant les nuisances sensorielles notamment,

e Ecologique, en réduisant les pollutions, en organisant le tri et la récolte des déchets ainsi
gu’en protégeant le patrimoine végétal,

e Patrimonial, en protégeant les aménagements et le mobilier urbain existant.

Cette démarche a aussi pour objectif de préserver la santé des salariés des chantiers.
- sécurité et accessibilité des chantiers.

Les chantiers, malgré leur caractére provisoire, ne doivent pour aucune raison altérer la sécurité et
|"accessibilité des personnes et des biens. L'ensemble des acteurs s’engage a préserver la sécurité des
riverains, des usagers de I'espace public et de leur salariés, a utiliser les espaces de circulation et de
livraison prévus a cet effet, et a préserver I'accessibilité en maintenant la continuité des pratiques et
des usages des espaces publics et :ou privés.
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3.5) Les partis pris d’aménagement

3.5 A cette heure, quels sont les partis pris de construction envisagés dans ce
nouveau quartier : les hauteurs des immeubles, logements individuel, les voies de
circulation, le nombre de logements, etc. ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

3.5.1 L'organisation urbaine

Un des principes fondamentaux de ce projet consiste en la création d’une perspective visuelle
structurante entre les coteaux et le canal du Midi tel que prévu dans la charte d’aménagement du
canal du Midi acté en 2011 par le SICOVAL et I'Etat. Ce corridor sera le support de nombreux usages
collectifs. La mise en scene de cette perspective se fait par la création d’un front urbain structuré de
de part et d’autre du parc, ainsi que par un épannelage allant du respect des franges urbaines en R+1
et amorcant une densité jusqu’a R+6 en coeur de programme, avec des formes urbaines transitoires
en R+2, +3, +4 et +5. Les hauteurs les plus importantes se trouvent sur les séquences 1, 2 et 3 afin
d’accueillir une mixité de fonctions (activités, commerces, logements, équipements).

Lors de I'élaboration du projet, plusieurs séquences ont été créées pour mieux appréhender la
programmation et les ambiances souhaitées.

Séquence 1 : En lien avec la RD 813, un front urbain sera créé pour la mise en scéne de |'entrée de
ville et de I'entrée Sud de ce nouveau quartier. |l s’agit de créer une polarité fonctionnelle autour du
P+R congu comme pble multimodal. Cette polarité sera confortée par la création de la place
belvédére, espace d’articulation en entrée de quartier et accueillant commerces et services.

Séquences 2 et 3 : Au regard des caractéristiques de I'artere principale, la fagade nord des ilots G et
K sera dédiée principalement aux commerces (rez-de-chaussée) et activités (rez-de-chaussée, 1%
niveaux). Les niveaux supérieurs et la facade Sud des ilots accueilleront les logements et seront

valorisé par la création d’espaces plantés, notamment en lien avec le ruisseau du Péchabou.

Au niveau de l'interface des séquences 3 et 4 en cceur de quartier, la place centrale fera converger
les équipements, commerces, logements et assurera les liaisons entre les coulées vertes sur la base
d’espaces publics urbains et paysagers.

Séquence 4 : La vocation principale de cette séquence est résidentielle. Elle comportera une
combinaison équilibrée entre habitat et espaces de nature (avec des espaces de nature préservés).

Une attention particuliere sera portée a l'intégration de I'artére principale au sein des espaces batis.
Par ailleurs, et afin de protéger strictement le canal du Midi, une bande de 100 metres
d’inconstructibilité a été pris en compte (classée Naturelle (N) dans le cadre de la révision actuelle du
PLU).
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Figure n° 47 : Cartographie des séquences

3.5.2 Les interactions avec I'existant

Le principe d’épannelage du projet répond a plusieurs objectifs :
- créer une urbanisation de couture en miroir avec les quartiers pavillonnaires avoisinants ;
- créer une densité suffisante en coeur de programme pour imperméabiliser au minimum les sols
et offrir une part trés importante d’espaces de nature ;
- limiter les effets d’ombre portée d’un batiment sur I'autre ;
- préserver la « monumentalité » des alignements d’arbres sur le canal du Midi.
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Figure n° 49 : Epannelage iaxe A A’
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Figure n° 50 : Epannelage axe B B’
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Figure n° 51 : Epannelage axe CC’
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3.5.3 La fonctionnalité et les usages des espaces publics

L’ambition de la commune est d’offrir de nombreux

. . . LA PLACE HAUTE v
espaces publics pour les futurs habitants du quartier Plande masse - 11500 e e

Alignement de platanes conservé

durable.

Séquence 1 : Création d’une place belvédere qui joue
un role structurant dans l'articulation de la route
départementale 813 et du nouveau quartier. Comme
le montre le plan et le montage 3D, elle permet Ila

mise en scéne du quartier.

Pole multimedal

P+R
Terrasses commergantes

TCSP

Boulevard urbain

b | Coulée verte

Figure n°® 52 : Perspective, vues 2D et 3D de la place haute
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Séquence 2 et 3: Un large espace public (type « coulée verte ») articule I'ensemble du projet, en
contrebas de la place belvédére. Cet espace, d’une largeur de 80 a 120 m, offre plusieurs plateaux

d’espaces publics qui animent le quartier en accompagnement de la nouvelle artére principale et

s’ouvrent sur le canal du Midi.

Figure n°® 53 : Perspective de la place centrale
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Figure n° 54 : Infographie de la trame centrale
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S ” kiosques accrochés a la grande Allée
R+6 logements trottoir orienté sud Jeux de relief création de terrasses perpendiculaires

seuil des logements (lien parc / boulevard)
lien avec le TCSP

R+6 logements

Grande Allée arborée

10 20

Figure n° 55 : Coupe en travers de la trame centrale

Les séquences 2 et 3 comptent également un autre espace public au niveau du ruisseau du
Péchabou. Son tracé est valorisé dans une épaisseur largement plantée. Cet espace est dédié a la
promenade, aux modes doux, a la valorisation et la promotion de la biodiversité sur le Sud du projet.

R+5 max Péchabou

Seuil minéral

R+3

RDC habité

RDC habité

20.000
25.000

Figure n° 56 : Coupe en travers de la trame du Péchabou
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Séquence 3: Création d’'une grande place centrale située a proximité d’équipements structurants
(groupe scolaire, créche, gymnase, transport en commun en site propre), de commerces et de
services. L’ambition est de créer une centralité au cceur du projet. En écho a la proximité du ruisseau
du Péchabou, et pour affirmer son animation, une fontaine séche est prévue au centre de la place.

Séquence 4 : Un large espace de nature est préservé valorisant ainsi le cadre de vie du quartier. Cet
espace sera amplement ouvert sur le canal du Midi et sera dédié aux activités de plein air et de
promenades, en lien avec celui-ci. Pour permettre les échanges inter-quartiers et pour promouvoir
les mobilités douces, des connexions au Nord (vers le parc de Rabaudy) et au Sud (vers la commune
de Péchabou) sont prévues.

3.5.4 L'organisation des mobilités

Un des principaux enjeux de la Commune est de promouvoir les mobilités alternatives a
|"autosolisme. Le projet vise a renforcer le report modal sur les transports en commun et les modes
actifs de déplacement. Le parking relais présent sur site, sera transformé en podle d’échanges
multimodal (rabattement vers les modes capacitaires — métro de Ramonville-Saint-Agne et futur
métro de Labége- la Cadéne). Afin de mutualiser les équipements, ce P+R apportera également une
réponse pour les besoins engendrés par la création de commerces et de bureaux sur le secteur.

La desserte viaire principale du quartier se fait par un boulevard urbain structurant a créer liant ainsi
la RD 813 (existante) et la RD 79 (existante) traversant la Zone d’Activité Economique du Vic Les
Graves, puis la RD 916. Afin de limiter les nuisances liées a ce flux de transit, les constructions
tournées vers le boulevard urbain consacreront, dans les étages inférieurs, majoritairement des
commerces et des bureaux.

Dans un premier temps, et pour une question de faisabilité, le transport en commun s’effectuera via
le boulevard urbain. Néanmoins, a terme, I'objectif sera de créer une ligne en site propre pour
fluidifier et garantir une qualité a l'usager. Celle-ci se trouvera au Nord de la coulée Verte, en lien
avec I’Avenue Se Canto, facilitant ainsi I'intégration des lignes dans le schéma de desserte des bus de
Tisséo. Cette ligne alimentera également le quartier constitué de Rabaudy, des équipements
structurants de la Commune tel que le College et rejoindra a terme la ligne 3 du métro de Toulouse
métropole dont le terminus sera a Labege — la Cadéne. En lien avec les centralités proposées, deux
arréts sont prévus, un sur la place belvédére et un sur la place basse, au coeur du quartier et en lien
avec les équipements, les services et les commerces.

Concernant la trame viaire secondaire, I'objectif est de limiter le nombre de voies et de privilégier
des rues mixtes au profil résidentiel. L’'ensemble du maillage se connecte sur le boulevard urbain afin
de limiter les flux vers des secteurs pavillonnaires déja urbanisés.

Enfin, une attention particuliere a été portée sur les modes doux. Un axe structurant deux roues a
été pensé au niveau de la « coulée verte centrale », parallélement a I'artére principale, permettant de
connecter la RD 813 et le canal du Midi. Un maillage secondaire de liaison douce est créé et vise a
connecter I'ensemble des ilots urbains, sous formes de petites venelles / traversées pouvant
présenter des ambiances différentes selon les séquences. Afin de favoriser I'essor des deux roues, du
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stationnement sécurisé (arceaux, consignes) sera prévu au niveau des principaux équipements et
lieux d’activités de la zone.
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Figure n° 57 : Cartographie des pistes cyclo-pédestre

Le boulevard urbain : Artére structurante du nouveau quartier

Face aux problématiques existantes sur les communes de Castanet-Tolosan et de Péchabou, le projet
prévoit la création d’une artére structurant pour permettre de connecter la RD 813 a la RD 79, puis la
RD 916 via la Zone d’Activité Economique de Vic les Graves sans passer par les secteurs pavillonnaires
existants.

Afin de mettre a distance les nuisances sonores engendrées par la construction de cette artére, et
pour permettre aux différents commerces d’avoir un extérieur, un large trottoir arboré (8 métres) est
prévu le long des constructions. Pour faciliter I’acces aux commerces de proximité et aux différents
services, des bandes de stationnement sont prévus de part et d’autre de la chaussée.
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Figure n° 58 : Coupe en travers de I'artére principale

Les voies structurantes

Les voies structurantes du projet présentent un profil similaire. Ces voies se situent en connexion
avec les quartiers environnants et desservent les différentes voies résidentielles du projet.

Afin de limiter I'impact visuel des véhicules et donner plus de place aux espaces piétonniers, aucun
stationnement n’est prévu sur les voies structurantes. Les trottoirs seront a minima de 2 métres pour
inciter la déambulation piétonne.

R+4

R+3

200 600 B )

Trottonr Chaussée Trotiowr

Figure n° 59 : Coupe en travers d’une voie structurante (voie secondaire)
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Le cas spécifique de I'accés au P+R : Cet axe présente un profil différent par rapport aux autres
voies structurantes du projet, notamment par la mise en place d’espaces verts tampons. lls ont
pour but de permettre une meilleure intégration des constructions et valoriser I'accés au P+R pour
encourager les habitants des communes avoisinantes a prendre les transports en commun. Du
stationnement (environ 645 places) a été intégré pour limiter les voitures dites « ventouse » en
bordure de voie et assurer, par conséquent, une fluidité du trafic.

S 00 200 2% 600 200 600

- — -— -— — — -

PR Espace vert Trottor  Stationnement Chaussee Trotour Jardins privés opération

Figure n° 60 : Coupe en travers de la voie d’accés au P + R
Les différentes voies résidentielles

Comme évoqué dans les pages précédentes, |'objectif est de limiter le nombre de voies et de
privilégier des rues mixtes au profil résidentiel. Ce profil offrira des ambiances qualitatives au sein
des ilots résidentielles et sécurisera la zone puisque la vitesse y sera, de fait, limitée.
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Figure n° 61 : Coupe en travers d’une venelle

La voie en site propre pour les bus

Comme évoqué auparavant, une voie en site propre est prévue sur le projet pour garantir une
fluidité des transports en commun. Aucun arrét n’est prévu sur la « coulée verte ». Néanmoins, des
aménagements piétonniers sont prévus pour faciliter les déplacements entre les différents ilots et les
places. Des trottoirs permettront également de sécuriser le TSCP, puisqu’ils marqueront le seuil entre
espace vert et espace viaire.

488 3% 18 1% A 20

Espace vert Trottow Chaussée Chaussée Trottow Coulée verte
T Bl

Figure n°® 62: Coupe en travers de la voie TCSP
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3.5.5 Le stationnement

Le stationnement sur le site a été calculé selon les ratios suivants :
- 1,5 voiture par logement pour le collectif et I’habitat intermédiaire
- 2 voitures par logement pour I’habitat individuel
- 1 voiture pour I’habitat social

Et présente 4 formes de stationnements :

- le P + R qui compte environ 645 places dont 100 dédiées aux logements sociaux,
245 dédiées aux commerces, et 300 dédiées au TSCP ;

- le stationnement en paralléle le long de I'artére principale dédié essentiellement
aux commerces (zone bleu réglementée) ;

- le stationnement dans les ilots soit en aérien, soit en RDC / socle ;

- le stationnement en silos (autres que le P + R) dédiés aux logements sociaux.

Chaque parking silo et parking en socle au RDC des ilots présenteront un parti pris
architectural, permettant la mutabilité en logements, commerces ou autres si le besoin en
véhicules particuliers devenait moins important.

3.5.6 Le logement

Une étude immobiliere a été menée pour mieux définir les besoins du bassin de vie dans lequel se
trouve le projet.

La mixité

Au regard de cette étude et des documents d’urbanisme de rangs supérieurs, le projet prévoit la
création de 1 819" logements dont :

- 949 logements libres représentant environ 53 % du parc de logements ;

- 365 logements locatifs sociaux représentant 20 % du parc de logements ;

- 365 logements accession a la propriété a prix maitrisés représentant 20 % du parc de
logement ;
+ 140 logements en résidences séniors et / ou EHPAD représentant 7 % du parc de logements.

L’ensemble des nombres indiqués ci-dessus est donné a titre indicatif et élaborés dans le cadre d’'une
pré-programmation. Ces derniers devront étre affinés dans le cadre des dossiers de création et de
réalisation de ZAC.

! Densité nette (périmétre opérationnel) : 123.8 log / ha (densité équivalente aux opérations de logements
collectifs Avenue Se Canto)
Densité brute (périmetre global avec espaces verts) : 59,3 log / ha
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La typologie envisagée :

- Collectif
Type Surface habitable Part en % dans le Population a satisfaire
moyenne libre

T1 30m? 15320% Jeunes actifs / investisseurs / étudiants / séniors

T2 42 m* 35340% Jeunes actifs / séniors / étudiants / investisseurs /
ménages en milieu et en fin de parcours résidentiel

T3 63 m?’ 30a35% Jeunes actifs / séniors / investisseurs / ménages en

milieu et en fin de parcours résidentiel
T4 81m?’ 10a15% Ménages en milieu et fin de parcours résidentiel

Tableau n° 63 : Typologie envisagée pour les logements collectifs

- Individuel
Type Surface habitable Part en % dans le Population a satisfaire
moyenne libre
VillaT3 68 m’ 45350 % Jeunes actifs / ménages en milieu et fin de parcours
résidentiel
Villa T4 85 m’ 552360 % Ménages en milieu et fin de parcours résidentiel

Tableau n° 64 : Typologie envisagée pour les logements individuels

3.5.7 Les équipements et activités économiques

Concernant les équipements,

Afin de répondre aux besoins des futurs habitants du quartier (1 800 logements soit environ 3 550
habitants), il est envisagé la construction de plusieurs équipements :

- Un groupe scolaire et un gymnase associé. La surface dédiée a ces équipements est d’environ
11000 m2 Ces équipements seront localisés au Sud-Est du projet, se trouveront en limite de
I"'urbanisation existante du quartier du Cavalié qui ne connait aujourd’hui aucuns équipements
structurants. Ainsi qu’en contact direct avec le tracé de la voie bus.

Ces deux équipements se trouvent a proximité de la place basse et jouissent de la proximité de
I’espace nature du canal du Midi, ainsi que du parc urbain de Rabaudy d’une superficie de 49.84
hectares.

- Une créche est également envisagée pour accueillir les enfants en bas-age, d’une surface d’environ
450 m?2. Celle-ci se trouve en face du groupe scolaire afin de regrouper ’ensemble des équipements
et limiter de fait, les flux résidentiels.
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Concernant les activités économiques,

Mis en évidence dans les enjeux du diagnostic, I'objectif est de ne pas déstabiliser I'offre existante,
notamment par rapport au centre-ville. De fait, le scénario propose la création d’une offre de
proximité pour les besoins du quotidien. Pour cela, le projet prévoit la construction de 7 100 m? de
surface commerciale, toute vocation confondue. La localisation de ces commerces se trouve
stratégiquement le long de I'artere principale, notamment au niveau des deux places publiques,
centralités du futur quartier.

Les activités tertiaires et de service se trouvent également le long de cette artere et de la RD 813,
permettant de regrouper I'ensemble des activités économiques au sein du nouveau quartier et
d’encourager les déplacements piétonniers. Pour répondre aux besoins, il est envisagé la
construction d’environ 3 600 m? de surface de plancher pouvant étre positionnés selon les besoins
en RDC ou en étage, et permettant ainsi une mixité des fonctions au sein d’'un méme immeuble.

3.6) La mixité sociale

3.6 Quelles mesures en matiere de mixité sociale avez-vous prevues pour atteindre
le taux legal imposeé par la loi SRU dans votre commune ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

Fort de 1.199 logements locatifs sociaux (LLS) en 2017 (chiffre Préfecture), la Ville atteint un taux de
19.20 %. Il est rappelé que la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) impose un taux de 20.00
% de LLS sur notre territoire communal.

Afin d’atteindre ce taux, le choix a été de renforcer les seuils de déclenchement de la servitude de
logements locatifs sociaux sur les zones pouvant accueillir du logement collectif, a savoir les zones
UA & UB.

 Seuil de PLU actuel PLU en révision
déclenchement
500 m2 0% 10%
1000 m2 0% 20%
2 000 m2 20% 30%

Tableau n° 65 : Seuil de déclenchement de la servitude des logements sociaux sur le PLU actuel et celui en cours de révision

De plus le projet de quartier durable qui est un projet global (OAP de secteur d’aménagement)
présente également un taux de 20 % de LLS, ainsi que 20 % de logements a prix abordables pour
I’accession a la propriété. Soit environ 360 logements de chaque.

Cette nouvelle réglementation permettra d’atteindre le taux des 20.89 % de LLS a I’horizon du PLU en
cours de révision de la fagon suivante :
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Nbr de logements Dont Iogements %
sociaux
En 2017 chiffres 6246 1199 19.20
préfectures

Lgmts en réserves + 1 800 soit 8 046 + 350 soit 1 549 19.25
Lgmts a venir +1 200 soit 9 246 + 398 soit 1 947 21.05
Quartier durable + 1 800 soit 11 046 + 360 soit 2 307 20.89

Tableau n° 66 : Tableau de simulation du nombre et la part des logements sociaux a venir

Est également rajouté en zone UA & UB une nouvelle servitude de mixité sociale de 20 % de
logements a prix abordable pour I'accession a la propriété conformément au Programme Local de
I’'Habitat (PLH).

3.7) La concertation publique

3.7 Certains « déplorent » le manque, voire I'absence, de concertation dans ce vaste
projet. Que répondez-vous a ceux qui mettent en doute la volonté de transparence
de la mairie de Castanet dans cette réalisation du nouveau quartier ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

Les principes généraux de la démarche de concertation publique se retrouvent dans la Charte de la
concertation mise en place par le ministere de I'Aménagement du Territoire et de I'Environnement
en 1996 : elle doit commencer en amont du projet, elle doit étre aussi large que possible, elle est
mise en ceuvre par les pouvoirs publics, elle exige la transparence, elle favorise la participation de
tous, elle s'organise autour de temps forts, elle nécessite la présence d'un garant, et elle fait I'objet
de bilans.

Ces préalables étant posés il est important de rappeler que tant par les bilans tirés des concertations
du public, que des personnes publiques associées, il est erroné de croire que I'ensemble des parties
concernées n’ont pas été consultées. La concertation prenant un aspect plus formalisé, il est énoncé
ici 'ensemble des opérations effectuées.

3.7.1 La concertation publique dans le cadre de la révision générale du Plan Local

d’urbanisme

Par délibération en date du 13 février 2018, le Conseil municipal de la Ville a tiré le bilan de la
concertation préalable a I'arrét de projet du Plan Local d’Urbanisme.
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Il est précisé que la Commune de Péchabou, limitrophe au projet de quartier durable a été consultée

en tant que personne publique associé (PPA), par lettre recommandée avec accusé de réception (n°

1A 137 234 7011 1), consultation demeurée sans réponse, donc tacite favorable sans observation.

Voici la copie du ladite délibération qui résume les modalités de la concertation :
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MAIRIE DE CASTANET-TOLOSAN EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU
HAUTE-GARONNE ‘CONSEIL MUNICIPAL DU 13 FEVRIER 2018

Nombre de Conseillers Municipaux : 33
Présents : 25
Pouwairls) : &
Absentis) 1 0

Le mardi 13 février 2018 & 19 H 00, le Consell municipal de Castanet-Tolesan, légalement
convoqué le 06 février 2018, s'est réuni au lisu habituel de ses séances sous la présidence

de Monsieur Amaud LAFON, Maire,

PRESENTS : Arnaud LAFON, Béafrix HEBRARD de VEYRINAS, Patrick PARIS, Marie-Thérése
MAURD, Guy RIEUNAU, André FOURNIE. Marie-Laure CHAUVIN-SICOT, Iréne BACLE, Patrick
LEMARIE. Marie-Héléne CHAUYELON, Laurent MASSARDY, Camélia ASSADI-RODRIGUEL
Georges FOURMOND, Odile BIGOT, Piere PRINI, Sara IRIBARREN, Mare TONDRIAUX, Sylvie
BORIES, Bemard BAGMERIS, Marc SALVAN, Hélgne ROUCH, Bérengére DOERLER, Patrick
PRCDHON, Pafrice TOURNON, Bermnard GARRAFOUILLET.

POQUVOIRS -

Véronigue MAUMY donne pouvelra  Guy RIENAU

Franck KRTCHMAR donne pouvorr & Amaud LAFON

Jimmy CLAEYS donne pouvoira  Palick PARIS

Valérie PICAT donne pouvoird Iiéne BACLE

lod| BETTIN donne pouvoir & Odile BIGOT

Béatrice ARMANDARY donne pouvoira Palick LEMARIE
Jean-Fhilippe DEVIDAL donne pouvoir & Béatrix HEBRARD de VEYRINAS
Christelle DERET? donne pouvaoir a Marie-Laure CHAUVIN-SICOT
SECRETAIRE DE SEANCE : Marie-Héléne CHAUVELON

Délibération n®18 : Bilan de la concertafion et arét du projet du Flan Local d'Urbanisme

(PLU)

Monsisur le Maire expose a I'assemblée que par délibération n® 5.1 en date du 25 février
2010, visé en Préfecture le 3 mors 2010, le Consall municipal @ approuvé |a miss en révision
du Plan Local d'Urbanisme [PLU) sur I'ensemble du temitoire communal conformément
aux arficles L153-31 ef suivants, R.153-11 ef -12 du Code de I'Uibanisme ; et a fixé les
objectifs poursuivis ainsi que les modclités de la concerlalion, conformément aux
disposifions des arficles L.103-2& L.103-6 & L.153-11 du Code de |'Urbanisme.

Monsieur le Maire précise que le chapitre 3 du fitre V du Code de I'Urbanisme fixe le
contenu, la finalité et les procédures d'adaptotion ou de révision des Flans Locoux

d'Urbanisme.

Monsieur le Maire rappelle que les chiectifs de la révision du PLU éiaient les suivant
- mettre en compafibiité l= PLU avec les documents supro-communaus

le Schéma de Cchérence Temitorole [SCoT] de la grande ogglomération
foulousaine, le Plon de Déplacements Urbains (PDU), le Programme Local de
I'Habitat (PLH] duw SICOVAL, les Flans de Prévention des Risques d'Inondation et de
Sécheresss (PPRI & PPRS), le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE), le

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’ URBANISME

Enuoye en preteciure e 15022015

Fiequ on préteciurs = 1370212018
o =z

D5 031-213101132-20180213-VDELID1 201508

Plan Climat Energie Termitorial [PCET) du SICOWAL. le Schéma Directeur
d' aménagement et de Gesfion des Foux (SDAGE) Adour-Garonne, ef le Schéma
d'aménagement et de Gestion des Eaux [SAGE) Hers-Mort-Girou ;

- &fre en cohérence avec les évolutions 1&gislatives e réglemeniaires, nofamment
en ce qui conceme lo prise en comple de plus en plus imporante du
développement durcble dans les documents d'urbanisme [Grenele de
I"environnement) ;

- falre &volusr le devenir de cerfains guartiers ef notarmment sur le fleudit de «la
Maladie i |en limite avec la commune de Péchabou) por lo créafion d'un quartier
durable.

Monsieur le Maire rappelie également que le Consell municipal avalt alors retenu les
modalités de concerfation suivantss, conformément aux arficles L.103-2 & L1034 du
Code de I'Urbanisme ©

- organisation de réunions publiques |

- organisation d'expositions publiques :

- mise & disposition du public d'un cahier d'cbservations & la maire ;

- infarmation du public par vole de presse et autres modes d'information.

Concertation et bilan de concerfation.
Monsieur le Maire expase la synthése da la concertation felle gu'elle suit :

- Affichage en Maiie en dote du 4 mars 2010 et ce pour 1 mois conséoufif,
conformément aux arficles R.153-20 et -21 du Code de I'Utbanisme, ainsi gque sur ls site
intemet de la Vile, de la délibérafion prescrivant la révision du PLU et d'ouveriure des
modalités de conceriation (délibération n® 5.1 en date du 25 février 2010 ef visée en
Préfecture le 3 mars 2010] ;

- Nofificafion en date du 4 mars 2010, de la mise en révision du PLU oux Personnes
Publiques Associées [PPAs) (Direction Départementale des Temitoires (14 services),
Chambre de Commerce et d'industie, Chambre d' Agriculiure, Chambre des Métiers st
de I'Arfisanal, Consell Régional, Conssil Départsmental, SICOVAL, SMEAT, SMIC-Tisséo,
Mairies d' Auzevile-Tolosane / Labége / Escalquens / Marvilla / Péchabou ( Pompertuzat /
Rebigue} ;

- Annonce légale en date du 12 mars 2010, de la mise en révision du PLU insérée
dans un journal local I « Opinion Indépendant 1) :

- Affichage en Mairie en date du 28 avrl 2017 et ce pour | mois conséculif, ginsi
que surle site internet de la Ville, de la délibération de présentation et de débat du Prejet
d'Aménogement et de Développement Durables (FADD) [délbérafion n® 54 en date du
20 avril 2017 et visée en Préfeciure le 27 qvil 2017} ;

- Organisafion de réunions publiques en dates du 17 octobre 2017 & du 7

novembre 2017, dont les présentations onf été mises sur le site intemst de la Vils
respectivement les 18 octobre 2017 & 8 novemkbre 2017 ;
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- Publicafion de pages dédiées au PLU dans le journal municipal d'octobre 2017 ;

- Pubiications en date du 23 octobre 2017 et du 6 décembre 2017, de
communiqués de presse dons un joumnal local (lo « Dépéche du Midin)

- Exposifions publiques numérque et popier dans le hal de la Maiie du 11
décembre 2017 au 13 féviier 2018 Inclus

- Renconfre en date du 14 décembre 2017, des Personnes Publiques Associées
{PPAs) ;

- A parfir du 23 octobre 2017, mise & dispositions des documents suivants sur le site.
intermnet de la collectivité, ainsi qu'en version papler & I'accusil de la Maire ©

- Amté de I'outorité enviionnementale soumetiant (e projei de PLU &
évaluation environnermentale ;

- Rapport de présentation - Tome 1 uDiagnosfic ef &tof inifiol de
Venvironnement n [piéce n® 01.A] :

- Rapport de présentation = Tome 2 uDiognosfic focus sur le projet de
quarfier durable » [pigce n®01.8] ;

- Ropport de présentation - Tome 3 « Rapport d'inveniaires naturalistes et
réponses aux investigations sclicitées par I'Autorité Environnemeniale »
[pigce n°01.C] ;

- Rapport de préssniation - Tome 4 «incidences sur {"environnement et
Iustfications du projet de PLU » [piéce r° 0.1D] ;

; ;]rojet d'ar 't et de Dévi 't Durobles [PADD) [piéce n®

- Présentation de la réunion publique du 17 octobre 2017 ;

- Présentation de la réunion publique du 7 novembre 2017 ;

- Projst de réglement graphigue d'urbanisme [piéce n° 04.4] ;
- Projet de réglsment &crit d'urbanisme [pigce n° 048] ;

- Plan des Servitudes d'Utilité Fublique [pigce n° 05.2].

Mise & disposifon du public d'un cahier d'observafions, et d'un formulaire de
concertation dématérialisé sur le site intemed.

L'enssmble de ces moyens de concertation est défallé dans le bilan de la conceriation
[piéce 00.D].

Il est indiqué que le nombre de consullations de la page Internet dédige & Ja révision du
PLU est de : 847 {du 23 octobre 2017 au 19 février 2018 inclus).

Il est indiqué que le nombre d'observations émises sur les regisires popiers eifou
dématéralisés est de : 1 {du 23 octobre 2017 au 1= tévrier 2018 Inclus).
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Awét du projet.

Le projet de PLU a é16 éloboré avec I'assistance du bureau d'études au cours de réunions
de fravaill avec les &fus et les techniciens, les personnes publiques associées ef en
concertafion avec Iz public.

Marsisur le Maire indigue qu'a |'ssue de lo concertation avec les PPAs et les adminisirs,
le projet de PLU a fait I'objet d'gjustements.

Monsieur le Maire indique que toutes ces données ont concouru aux réfiexions sur ka mise
en ceuvre das oblectis du PLU. et notamment I'étude des points subvants :
= Les hypothéses de crolssonce,
= le zonage réglementaire,
- le réglement écrit,
- les espaces boisds classés,
- les emplacements réservés,
- les orientafions d'aménagement et de programmation,
- les espoces et batis & préserver,
- les frames vertes et bleues,
- le logement locatif sociol et d'accession sociale,

Monsieur le Maire indique qu’en application de I'arficle L.153-14 du Code de I'Urbanisme,
le projet de FLU doit &tre amété par délibération du Consell municipal et fransmis pour civis
aux personnas menfionnéeas aux arficles L.153-16 et -17 du Code de I'Urbanisme.

Une enquéte publique sera organisée oprés retour des avis précités conformément &
I'arficle L.123-10 du Code de I'Urbonisme, et fera I'objst de toutes les mesures de publicité
reguises.

Monsieur le Maire rappelle que, conformémeni aux objeciifs poursuivis, les Canselllers
municipaux ont débatfu et opprouvé le Projet d"Aménagement el de Développement
Durobles (PADD par délibération n® 54 en date du 25 avril 2017] [piéce 02) conformément
aux dispositions de 'article L.153-12 du Code de I'Urbanisme.

Les orientations, les motivafions &t les objectifs figurant au PADD. ont trait oux peints
suivants ©

1. ANTICIPER ET ACCOMPAGNER L'EWOLUTION DE LA POPULATION

2. PRESERVER ET RENFORCER LES ESPACES VERTS ET LES ESPACES REMARGLUABLES
3. MATTRISER ET SECURISER LES DEFLACEMENTS

4. ACCUEILLIR ET DEVELOPPER LA VIE ECONOMIGUE

Monsieur le Malre précise gue les Orenfafions d'Aménagement et de Programmation
[QAP] sont au nombre de cing, et visent & encadrer le développement de secteurs
stratégiques repérés en extension de I'enveleppe uibaine existante. Il y a deux QAP dites
sectonielles (exiension de la zone indusinelle de Vic-les Graves et déplacement de la zone
UX pour un projet commercial] et régie par les disposifions de 'article R.151-6 du Code de
I'Urbanisme : une OAP ds secteurs d'aménagement (projet de auarfier durable de la
Maladie] définie par I'arficle R.151-8 du méme code; ainsi gue deux OAF thémoatiques
{Trame Yerte & Bleue [TVB) et fransports & déplacements).
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Il est précisé que ces documents saront maintenus & la dispesition des adminlstrés, et
qu'une enquéte publique aura lieu conformément & l'arficle L153-19 du Code de
I'Urbanisme

Il estindiqué que le nombre de demandes par courrers d'administrés est de : 7.
Dont voici le détail :

- 1 demande de changement de réglementation écrite en zone UB, pour posser la
hauteur maximale des batiments de ¢ a 12 métres (R+3) ;

- 5 demandes de changement de réglementation graphique. pour passer des
parcelles de zone Naturelle (N} & zone Urbonisable (U ©

- 1 demande d'inseription de deux Emplacements Réserves [ER] pour'implantetion
de chéteaux d'eau.

Il est indiqué que le nombre d'observation surle registre de consultation eside: 1.
Dont voici le détail :

- 1 demande ds maintien de deux parcelies en zone UB qui passe en zone UC dans
le projet.

Il est indiqué que le SICOVAL - senvice politique du logement a émis un courler
a'observations durant la concertofion. I relate que le projet de PLU est conferme oux
abjectifs de production de logement inscrits au PLH.

I est indiqué oue la Direction Déparlsmaniales des Tenmifolres a émis un courer
d'observations durant I conceriatfien. Les demandes et / ou ohssrvations sont les
suivantes :

- rajouter une cartographie dans le rapport de présentaiion [pidces 01.A & 01.7
permettant de localiser et de coraclériser les espoces polenfiels de densification, les
sspaces ol se trouvent les autorisations d'urbonismes délviées, et les espaces a urbaniser,

 récliser Une analyss rétrospective  sur 5§ ans de I'applicotion de la nouvelle
senvitude de midté sociale sur les autorisations d'urbanismes déliviées.

- approfondir I'OAP surle projet de quartier durable [pidce 03.4],

- élerglr le secleur de FOAP sur & projst d'exension de la zone industielle de Vic-
Les Graves [pigce 03.A],

- réaliser une OAP sur le déplacement de ka zone UX pour le projet de
développement commercial [piéce 03.A],

- réaliser o'une QAP thématique surla Treme Verte et Bleu (TVB} du femitoire [piéce
03.A]

- réaliser d'une QAP thématique sur les fransports et déplocements du ferilgire
[piece U3.A],

- réaliser d'une étude dite womendement Duponfs conformément aux articles
L1116 & L111-8 du Code de |'Urbanisme [pigce 03.8].

Le bilan de la concertation [pigce 00.0). faisant corps ovec cells dermigre, témoigne du
respect de I'ensemble des prescriptions formulées ci-dessus.

Monsieur le Maire indigque qu'en application de I'article 1.103-6 du Code de I'Urtbanisme,
le bilan de lo concerfation, dont a fait I'objet le projet de révision du PLU, doit &ire firé por
le Conseil municipal.
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Enfin Monsieur le Maire conclut que le projet de PLU est composé des pieces suivantes :
-n°00.A & 00.D : les piéces administratives ;
-n°01.A &01.F : le rapport de présentation ;
-n°02:le Projet d'Aménagement et de Développement Durables [PADD) :
- n° 03.A & 03.8: les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) &
I'étude « amendemenf Dupont »
-n°04.A &04.C : les réglements écrit et graphique ©
-n°05.1 &05.14 : les annexes.

Le Conseil municipal aprés en avoir délibéré par 24 voix pour et 9 abstenfions (Marc
TONDRIAUX, Sylvie BORIES, Bemnard BAGNERIS, Marc SALVAN, Héléne ROUCH, Bérengére
DOERLER, Patrick PRODHON, Pafrice TOURNON, Bemard GARRAFOUILLET) :

- DECIDE de tirer le bilan de la concertation tel qu'il est annexé & la présente
délibération ;

- DECIDE de cldturer la concertation ;

- ARRETE le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme [PLU) de la commune fel
qu'll est annexé & la présente délibération ;

- DECIDE ce soumetire pour avis le projet de Plan Local d’Urbanisme aux Personnes
Publigues Associées mentionnées aux articles L153-16 et -17 du Code de
I'Urbanisme, ginsi qu'aux communes limitrophes et & I'établissement de coopération
intercommuncles, ainsi qu'a la Commission Départementale de Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) en applicatfion de I'arficle L.112-
1-1 du Code rural et de ko péche maritime, ainsi qu'a la mission régionale d'autorité
environnementale conformément aux arficles L.104-6 et R.104-21 du Code de
I'Urbanisme :

- AUTORISE le Maire & signer les pidces d'amét du projet de révision duPLU

- AUTORISE Monsieur le Mare & engager la procédure d'enquéte publique
cormespondante.

La présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie, insi que sur le site intemet
de la Ville, durant un mois, conformément aux dispositions de |'article R.153-3 du Code de
|'Urbanisme. Elle sera également transmise & Monsieur le Préfet de Ia région Occitanie ef
Préfet du département de la Haute-Garonne.

Le dossier de projet de PLU, tel qu'arrété par le Consell municipal, est tenu & la disposition
du public.

Fait @ Costanet-Tolosan, le 14 féviier 2018

Figure n°® 67 : Captures écran de la délibération tirant le bilan de la concertation publique dans le cadre du PLU
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3.7.2 La concertation publigue dans le cadre du projet de Zone d’Aménagement

Concerté du quartier durable du Lauragais-Tolosan

Par délibération en date du 25 septembre 2018, le Conseil municipal de la Ville a tiré le bilan de la

concertation préalable au projet de création de la ZAC dite du Quartier Durable du Lauragais-

Tolosan.

Il est précisé que la Commune de Péchabou, limitrophe au projet de quartier durable a été consultée

en tant que personne publique intéressée (PPI), par lettre recommandée avec accusé de réception

(n° 1A 136 828 5874 6), consultation demeurée sans réponse, donc tacite favorable sans observation.

Voici la copie du ladite délibération qui résume les modalités de la concertation :
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MAIRIE DE CASTANET-TOLOSAN EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU
HAUTE-GARONNE CONSEIL MUNICIPAL DU 25 SEPTEMBRE 2018
Nombre de Consellers Muncipous : £
Présents . 77|
Pouroirs] ; o4
Abeni(s) : )

Le mardi 25 septembre 2018 & 1% H £0, le Conssil municipal de Costanet-Talosan,
Iégalement convoqué le 18 septembre 2018, sest réuni au lieu hobituel de ses
séances sous lo présidence de Monsisur Amaud LAFON, Maire.

PRESENTS : Amaud LAFON, Béairx HEBRARD de VEYRINAS, Pafrick PARIS, Marie-
Thérése MALURD, Guy RIEUNAU, Véronigus MAUMY, André FOURNIE, Iréne BACLE,
Patrick LEMARIE, Marie-Héléne CHAUVELON, Lourent MASSARDY, Valére FICAT,
Georges FOURMOND, Qdile BIGOT, Jo&l BETTIN, Jean-Philppe DEVIDAL, Christelle
DERETZ, Femre PRINI, Sara IRIBARREN, Marc TOMDRIAUX. Sylvie BORIES, Bemard
BAGNERIS, Marc SALVAN, Héléne ROUCH, Bérengére DOERLER, Patrice TOURNON,

Bemard GARRAFQUILLET,

POUVOIRS :

Marie-Laure CHAUVIN-SICCT donne pouvoird  Patrick PARIS
Franck KRITCHMAR donne pouvoird  Amaud LAFON
Camélia ASSADI-RODRIGUEL donne pouvoird  Patrick LEMARIE
Jimmy CLAEYS donne pouvolr & Idne BACLE
Béatrice ARMANDARY donne pouvoir & André FOURNIE
Patrick PRODHON conne powveoir & Héléne ROUCH

SECRETAIRE DE SEANCE : Marie-HElgne CHAUVELON

Délibéralion n°86 : Bilan de la & e et du public par
voie élecironique au projet de créafion de la ZAC dite de « Lo Maladie »

Monsisur e Maire roppelle & I'assemblée célibdrante que par délibération n°
133/2017 en date du 16 novembre 2017, visée en Préfeciure le 23 novernbre 2017, le
Consell municipal a fixé les objectifs poursuivis, le périmétre et les modaolités de 1a
concertation publique pour le projet de création de la lone d'Ameénagement
Concerté [TAC] dite de « Lo Maladie », conformément & I'orficle L.103-2-2°) du Code
de I"Urbanisme.

Maonsieur le Maire rappelle également aux membres du Consell municipal que par
ciélinéralion n° 46/2018 en dote du 27 mars 2018, visée en Préfecture le 30 mars 2018,
le Corseil municipal a autorisé Monsieur le Maire & signer la charte « écoquartiern,
premigre &tape vers lalabelisaion de ce projet.

Monsigur le Maire roppelle gus les objectifs du projet de guartier durable réalisé sous
la forrne junidigue d'une ZAC, sont les suivants :
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» Appuyer la qualté du codre de vie sur une mise en valeur du grand
poysage :

Créer une coulée verte centrale structurante qui particioe & la mise an
scéne du Canal depuis les coteaux ouest [largeur de 80 & 120 métres),
Gorantir un recul ouvert foce au Canol du Mici, aménagé en parc
inéaire. permettant une volordsafion de 1o frome vépétale et
architecturcle du canal [largeur minimale de 100 méires),

Yaloriser la frame verte dense du quartier pour offir une grande varigie
d'usages: aménoger des lieux de jeux et de découveries
pédogegiques de lo biediversité et notamment en fien avec la
oroximité des éguisements [scolaires, gymnase.. ). des  jordins
partagés, des vergers, des cheminements doux, des parcs ce
oromenades .,

Soigner la facade urbaine offer'e au Canal afin de créer un véritoble
dinlogue enfre I'entité paysagére forfe ef le nouveau guartier fen lien
avec l& Fale Canal du Midi),

Utiliser la proximité o'un réseaw hydraulique existant comme nouvel oxe
de déplacemant doux distiibuont des espaces publics de proximite en
cogur ge quartier [préservation du it cu Péchabou).

= Faire valoir une fonction écologigue forfe @

Arficuler le projet autour de la zone d'intérét écologique centrale dont
la fonctionnalité doit 8ire pariogée ef meiire sa valersalion au service
du futur quartier (combinaison de zones noturalles frés préservées ef
d'aspocss aménages au service des habitanis),

Protéger le comdor écologigus d'envergure communautaire formé
par le Canal du Midi, ZJone Naturelle d'intérét Ecclogique, Faunistigue
et Floristique {IMIEFF de type ),

Utiliser le réseau écologique, fil conducieur du futur quartier, comme
licison écologicue et outil de gestion des eoux de ruisselemeant,
Facilter la mise en ceuvre d’une gesfion différenciée des espaces ver's
publics par un choix adapté d'essences végélales (essences locales
odapiges au climal, peu consommatrices d'eau...| et rechercher o
mixité et lo compiémentarité des essences pour maintenir une véritable
biodiversité au sein du quartier.

»  Poursuivie le déplolement de la gesfion alternative des eaux pluvicles :

Structurer un réseou de noues de collecte en lien avec les coulges
vertes et e mailage de circulafions douces pour acheminer les soux
de pluie vers le bossin de rétention du Parc de Robaudy,

Meitre en valeur les dispositifs de gesfion des ecux pluviales por una
dimersian paysagére, récréoiive et pédogogique du parcours de
'gau,

Limiter 'imperméabilisation des sols, notamment pour les bescins de
sictionnement en priviggiont le stofionnement groupé, et les
revétements perméables,
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- Adaopter les modalités de gestion des eaux pluvicles dars les secteurs
sensibles aux rsques de remontées de nappe ou de retrait-gonflement
des orgiles en guidant les eoux vers un exutoirs adaplé,

Triter les ruissellements des ecux de voiie avont le rejet ou réseau
d'eaux pluvicles ef assurer leur bon entretien @ phyto remédiation, filtre
asable, ...

s Réduire 'empreinte énergéticue et corbone du futur quorfier
- Concevoir des ilols de maniére & y ossurer le bio climatisme des
béatiments par une orentation pertnente, la création d'embre et la
présence de pleine terre, scurce d'évapctranspiration afin d'éviter les
effets lots de chaleur urbain,

- Penser "organisation du quariier et les formes urbaines de maniére &
faciliter lo mise en cewvre de dispositils de valorisation ces énergies
rencuvelables performants (afin d'atteindre les objectis de la RT 2020},
Développer de fagon massive les énergies renouvelables localement
pertinentes,

- Favaoriser I'usage de matéraux biosources, issus de circuils courts,

recyclablss ou recyclés pour fa construction,

Infégrer un  systéme  d'éclairage  public performant &  foible

censornmation, en limitant e sur-éclairage public &t en assurant une

uniformité d'éclairement (réduire ' olbédo de lumigre),

- Développer / fovorser 'usoge des medes de franspors plus
respectueux ce I'environnement (TCSP, vélos et marche & pied).

« Orienter lo conceplion du projet en intégrant la présence de risques noturels :
- Affiner lo connalssance du riscus de remontée de napps ef de retrait
gonflement des argiles de fagon & adapter I'organisafion du maillage

pluvial,

e Adaoter les espaces publics et privés aux nuisances igées oux infrastuctures
urbaines :
- Protéger acoustiquernent les batiments situés en bordure de la 8D 813
et du futur boulevard urbain,
- Aménagsr un réseay d'espaces calmes structurés autour des couldes
wvertes.

+ Développer des moyens de iransports diversifids

- Organiser un boulevard urbain mixant les différents modes de transport

et permeitont de gérer les flux oe fransit et o desserie du guarier,

- Donner une nouvell lisibiité aux tinéraires des modes doux,
Prévoir systématiqguement des aspaces généraux dédids aux pigtons et
wélos ginsl qu'au stationnement s nécessaire, en les accompagnants
d'un fraitement paysager qualitafif et prafique,
Prolonger et étaffer le réseau de fransport en commun ou sein du ste
etle relier au terminus du futur méiro de Labége-Innopdle.
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modalités de la concerlafion publique, confarmément & I'arficle R 424-24 du Code
de I'Ubanisme. Mention de cefte célicération o été offichés en coractéres
opparents dans un journal diffusé dans le dépariement.

Monsieur le Maire expose également que I'ovis adminisirotf annongant les dates
d'cuveriure et de cidture de la concerfation a été affiché & I'cccueil de la Maire et
clu service urbanisme & parfir du 27 novembre 2017 ef ce jusgu'au 31 janvier 2018,
ains que sur le site internet de le Ville duront toute le concerfation.

5] Regiites o obserarions ou ublic [oapler et dématérolsé)
Monsieur l& Maire expase qu’dr poriir du 27 novembre 2017 ef jusqu'au 17 septembre

2018 inclus, les documents suivants ont &1& mis & dispesifions sur le site internst de 1o
coliecivité, ainsi gu'en version papier @ I'accueil de |a Maire, & sovoir :

Dates de mise & disposition ;

- Le diognosiic du site d'éfude 27 Novembre 2017
- Le dossier d'éfude immobiiere 27 Novembre 2017
- Le dossier d'étude de faisabilité sur le potentisl de 08 Janvier 2018
développement en énergies renouvelables

- Le dossier d'étuds préalable agricols 05 Mars 2018

- Le dossier d'étude d'impact sur I'environnement 05 Mors 2018

- Le principe d'eménagement ou format AD 05 Mars 2018

- L'avis de la Mission Régiongle o Autorié 14 Mai 2018
environnementale [MRAa)

- L'ovis de la Commission Départemeniale pour ia 24 Mai 2018
Préservation des Espaces Nolurels, Agriceles et Forestisrs

[COPENAF).

Mensieur le Maire précise que lnformation de lo mise & disposition de ces
documents o &1& largament communiguée & parfir du 27 novembre 2017 et ce
durant faute la concertation, surle site infemet de la Vile, & I'accuel de I'Hétel de
Ville & du service utbanisme, sur le ponneau lumineux en cenfre-vile, ainsi que sur les
foulleding municipaux le « Castanet-fien », at surle joumal La Dépéche du Midl,

Monsieur le Maire indigue gu'il @ ét& mis & disposition du public & 'accuell de la
Mairie, un cahier papier d'observations, de remarques, de propositions ou de contre-
propoesifions, cinsi qu'un formulaire de concerlation démaléralisée sur le site intemet
de la Ville, du 27 novembre 2017 au 17 seplembrs 2018 inclus.

Morsisur |& Maire précise qu'aucune observation, remargue, propasifion au canire-
proposition n'o €té formulée dans |e registre papler sur le projet de quertier durcble,
&f ce enfre |s 27 novembre 2017 ef e 17 septembre 2018 inclus.

Monsieur le Maire précise qu'une seule observafion, remarque. proposition ou
contre-proposifion o été formulée par vole de dématénalisation sur le projet de
quartier durable, ef ce enfre 27 navembre 2017 ef le 17 septembre 2018 inclus.
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- Minimiser la création de nouvelles voies routiéres ou sein du quariier et
préveir iz lien ovec les guartiers voisins,

- Crgoniser I'offre de stafionnement pour répondre aux différents besoins
en limitant san empreinte spaficle,

- EtofferlaP+R

« Favorser la diversité des fenchions:

- Forvenir & la mixité sociale st 'équiibre générctionnel des locoux
d'nabitation et prévair un minimum de 20% de logements locofifs
sacioux, ef de 5% de logements en cccession & g proprigts,

- Implanter les équipements publics répondant aux besoins du quartier
ef de la commune,

- Créer une nouvelle offre de commerces de proximité complémeniaire
& celle existante en Centre-Vile,

- Créer une nouvelle coffre d'activités e de services terficires et
artisonales.

Monsisur le Maire rappelle également que ke Conseil municipal avait alors retenu les
modalités de conceration suivantes :

- Registre mis 4 la disposition du public & I'Hatel de Ville ;

- Crganisation de réunions publigues ;

- Crgonisstion d'expaositions publiques ;

- Infermation du public par voie de presse :

- Insertion dans = bulletin municipal :

- Information du public par voie dématérialisée [site internet o site dédié).
1] Bilan et cléiure de la conceration préalable.

Monsieur le Maire indique que la concerfation préclable a été ouverte le 27
novembre 2017 ef cloiurée le 17 septembre 2018 inclus, soit 294 jours d'affilés sans
internugtion.

Monsieur |z Ma're présente la synihése de lo concertation felle au'elle suit, les défalls
sont développés en annexe n® 01 de la présenie délibérafion qui fait corps avec
cette demiére.

a) Affich el publicit | glipgrafion n® 133/20 les m litgs de
cencertation :

Monsieur ls Maire expose ou'll o &i¢ offiché en Malre et au service uibanisme &
partir du 27 nevembre 2017 et ce jusgu’ou 28 décembre 2017 inclus (soif curant un
mais}. ainst que sur le site internet de lo Vile durant toute la concertation, la
dlélinérafion n°® 133/2017 fixant le périmétre, les objectfs du projet, el prescrivant les
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I est indiqué que le nomire de visiteurs uniques (adresse IF unique) de la pogs
iniernet dédiée au projet de quartier durable est de @ 1 881 [du 27 novembre 2017 au
17 sepfembre 2018 inclus).

Il est précisé que ces decuments seront mointenus & la disposifion des ocminisirés
aprés cldture de lo concertation publique, el qu'une paricipation du puslic por
voie électronigue cura lieu, conformément & l'orticle L1231 du Code de
I'Environnement.

¢} Conceriotion des Personnes Fubliues Ir =

Monsieur le Moire expose que |'étude d'impact snvironnemental, ainsi que I'étude
du pofenfiel de développement des énargies renouvelables, ont &té soumises pour
avis aux Persannes Publiques Intérasséas (PRI} les 5 & 14 mars 2018, conformément &
larficle RI1227 du Code de I'Envionnement. A savor la Communouté
d'Agglomération du  Sicoval. lo Commune de Pechabou, ef le pdle de
compétence Conal du Midi [regroupant la Direction Téparlementale des Temifoires
de lo Houte-Garonne (DDT31), la Direction Régioncle de I'Environnemsnt, de
I'Aménagement et du Logement {DREAL], lo Direction Regionale des Affaires
Culturelles [DRAC), le Service Déparemental de I'Architecture et du Pafimaine
[SDAP), et les Voies Navigobles de France {WNF).

Monsieur le Maire précise qu'aucune de ces Persornes Publiguses Intéressées (PPI)
n'a émis d'ebservation, de remargue. de proposition ou de confre-propasition surle
projet e quartier duratle.

d} Co
|'Environnement :

Mensieur le Maire expase que |'élude d'impact environnemental, ainsi que I"étude
du potentiel de développement des énergies renouvelables, ont &1é soumises pour
avis & lo Mission Régionale d'Autarté envirennementale {MRAe} le 13 mars 2018,
conformément aux articles L.122-1 & R.122-1-1-ll du Cocs de l'Envirennement,

L'avis n® 2018-8128 ainsl émis par lo MRAE le 12 mai 2018, ¢ &1é mis & disposition du
public en version papier & 'accuel de la Maiis et sur e site intemel da ko Vile o
partic du 14 mal 2018, cinsi que sur le site infernet de la DREAL comformément &
I'arficle R.122-7-| du Code de I'Envirennement.

&) Consultatien pour avis qu fitre des orticlss L112-1-1 et suivants du Code Rural et

de lo Péche Mariime :

Morsisur ls Mare indicue cue I'étude d'impact sur les octivités ogricoles,
accompagnée de I'élude d'impact ervirennemental, onf &té soumises pour avis &
lo Commission Départemeritale pour la Présarvation de I'Environnement, de o
Noture, de "Agriculiure et de la Forét [CDPENAF), le 27 mars 2018, conformément
aux ariicles L.112-1-1 et suivants du Code Rural ef de la PEche Marilime.
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L'avis de lo COPENAF en dats du 23 moi 2018, o &té mis & disposition du puolic en
wversion papier & I'accusil de la Maire ef sur le sits internet de la Vills & partic du 24
al 2018,

f} Réunions publigues -

Maonsieur le Maire précise que le projet de création d'un quarfier durable a fait
I'cbjet de trois réunions publiques dant I'indication des dates, heures et lieux a été
menticnnée por le bials d'affiches sur le terfoire [panneaux suceftas, affiches
fermat A3 el flyers dans les commerces & csseciafions), sur e site infernet et sur la
page Facebook de |a Vile, dans le journal municipal d'information (&lectronigue), &
"accueil de I'Hate! de Vile cins qu'ou service urbanisme.

Ure réunion publique auprés de l'ensemble des proprigtaires et riverains du site a
également été organisée spécifiquement.

- Crganisation en dote du 10 ocfobre 2017, d'une réunion publique orédlable &
lar délibérafion n® 133/2017 ;

- Organisation d'une réunion de présentation du projet aux proprétoires et
fiveroins du site d'étuds en date du 03 mai 2018, cont la présentation a &18
rise surle site internet de ia Ville le 04 mai 2018 ;

- Orgonisation de deux réunions publiques les 5 juin et 4 seplemore 2018, dont
les présentations onf é1é mises sur le site infernet de |a Ville respectivement ies &
juin et 5 sepfembre 2018,

gl il ligues :

Monsisur le Maire rappelle cu'd porir du 06 Juin 2018, des expositions publiques
composées de supports papiers [affiches d'informations) et de supporis numérques
[t&lévision, site intermet} ont 81é présentées cans | hall d'aecueil de la Maire, dont
la lecture ast possible cux heures d'ouverfure de 'Hafel de Vile. Les porneaux
d'exposition ont &té présentés pour ia premigre fois lors de la réunion publique qui
s'est tenue le 05 juin 2018. Il est précisé que les panneaux d'expositicn et ke fim de
I'exposition numérigque, ont également été mis & disposition du public sur le site
infernet de la Ville & partir du 04 juin 2018,

h) Eublications dans les bulleting municioausx :

Mansieur le Maoire indique gue quatre bullefins municioaux «le Castonei-ien i
distribués entre ociobra 2017 ef juin 2018 & tous les acministrés, ont faif I'objet de
pages dédiées au projet de quartier durasle, comme suit ¢

i ibution
Oclobre 2017
Février-Mars 2018

- & Quartier durable : horizon 2030 » [n°106 - 7 poges)
-t Quelies énerglies pour alimenter le futur quartier
durable 8y (n°107 - | poge)

- & Quels modes ce fransport pour le futur guartier
durable ¥y [n*108 - 2 pagss)

-t Quede place pour lo noture au sein du futur quartier Juin-Juillet-Aclt 2018
durable 1 [n*107 - 2 pages)

Avril-foi-Juin 2018
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- 4 saisons 34 voies
- Lauragais Tolosan 40 voles
- Enfre Canal et Cafecux 30 votes
- Coeur Sicoval Svoies

- par voie dématériclisée, un lolal de &4 voies, réparts de la maniégre
suivante :

- Ecoquarfier 37 voles

- Guartigr-curable 27 voles
14 voles

- Plaine Fleurie

- Chétaigniers du Canal 3 votes

- Entre Canai et Chataignes 5 votes

- 4saisons 13 voles

- Lauragals Telosan 17 voies

- Entre Concl et Coteaux 11 votes

- Ceeur Sicoval 1vote

Le nom ainsi voté est: « Quartier durabie du Lauragals Tolosan »
I} Concertation paralléle

Mensieur le Mdire prédise gue le projet de guartier durable a égolement fait I'obiet
d'une concerfation publique & une outre accasion :

- la concerfcfion publique oltcchée & la révision générale du Flan Local
o' Urbanisme [PLUJ, dont le bilan & €t tiré par délibération n° 18/2018 en date du 13
févier 2018, et visée en Préfecture le 19 Iévrer 2018. EI plus parficuligrement
I"Orientction d'Aménagement et de Programmation (OAP} dudit projet.

L'ersemble de ¢es moyens de concerlafion esf dilailé dans g bion de lo
concertation annexé 4 la présente déloération et faisant corps avec cette demigre.

Le bilan oinsi exposé, témoigne du respect de I'ensemble des orescriptions famulées
por la gélicération n® 133/2017 en date du 16 novemiore 201 7.

Monsieur le Maire indique qu'en cppicalion de I'oricle L.103-6 du Code de
I'Utbanisme, le bilan de lo concerfation dont a fait I'objet le projet de quartier
durable, doit &tre firé par le Conseil municioal

Synthése de la

Le nombrs d'avis sur le registre popier éfant de 0, cucune synthése n'en est faite,
Le nombre ¢'avis vig le registre dématérialiss est de 1.
m) Synthé I'qavis sur le regisire dématérialise -

L'observation porte sur la synchronisation du projet avec ceux du prolongsment de
la RD 914, cinsi que la réalisation de o 3% ligne de métro & Labége La Codéne.
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Il st précisé que chague journal est édité & 7 500 exsmploires distrioués dans tous les
foyers, ainsi qu'd toutes les associations locales ef oux Instifuiions {Région,
Départemant, Sicoval, jeurnadx [6Caut...).

i) Aticles de pressa :

Monsieur le Mairs rappelle que le joumal régionol Lo Dépéche du Midi a publié six
articles de presse sur le projet de quartier durable

Dates de publicafion
- Le guortier durabie, ¢'est pour demain » 17 octobre 2017
- wQuarfier durable : 250 legements chague annge » 16 avril 2018
-4 Concerfafion autour du futur quoriier durobie » 25 mai 2018
- Deuxiéme réunion publique sur le quarfier durcble » 12 juin 2018
-« Quarfier durable : un projet dans ko concertation » 30 qout 2018

- Frojet d'dco-quortier : lo 32 réunion publigue » 07 septembre 2018

J) Communiqueés de

Morsieur le Maire expose que cing communicués de presse ont &té envoysds aux
journoux de Lo Dépéche du Midi et de La Veoix du Midi, afin d'éfre puolié, comme
suit 1

Dates d’envois :
-t Réunion publique : présentation du projet de quartier 03 ectobre 2017
durable »
- ¢ Présentation du projet de quartier duratle » 23 octobre 2017
- ¢ Quartier durable, les documents du projet en figne sur 23mars 2018
www.castanef-folosan.fry
- u Projet de quarfier durable - réunion publique du & juin v 28 mai 2018
-4 Projet de quartier durable - réunion publique du 4 28 colt 2018
septembre )

) Le vote du nom du tutur quorfier:

Monsieur le Maire explique qu'd porfir de mai 2018 a été mis en place un vote
citoyen afin de cholsir le fulur nom de ce projet. Ce vote pouvait se faire de deux
manigres différentes, soit por papier & 'accuell de I'Hotel de Vile, soit par voie
dématéralisée via le site infemat de la Ville. Il est précisé gue les noms mis au vole
ont &t& chaisis par ie Consell Municipal des Jeunes (T

Les résultals cu vote sent les suivants ©

- par voie papier, un tolal da 1469 veotes, réparts de la manigre suivante :

- Ecoquartier 71 votes
- Quoriier-durable 98 votes
- Plgine Fleuris 28 votes
- Chataigniers du Canal 25 votes
- Entre Conal et Chataignes 7 votes
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Monsieur le Maire informe les membres du consell municipal gue le projet de la 3#me
ligne de méfro est programmé pour un fenctionmement opérationnel courant
d'onnée 2024, et que le prolongement de la RO 914 jusgu'd la Commune de
Belberaud est prévue & I'horizon 2025. Le projst de quartier durobie qui verra ces
premiéres phases potentieles sur une période 2023 - 2026, s synchronise ovec celte

double femparalité gui ne peul néanmoins pas &tre maitrisé parla collectivité.

n} Synthése des échangss lors des réynions publiques
Synthése des interventions Synthése des réponses
rigticn

Plus parficuidrement lors de la
réunicn spacifigue aux
proprétaires et riverains du
site, la préoccupation
prncipale des habilanis reste
la guesfion de I'expropriction.

Environnement :
Certging  ont  souvievé o
problématique de la présence
potentielle de la Jacinthe de
Rome sur le site.

Insertion dons 'existant :

A été soulavée la
problématique de la proximité
du projet avec les lotissements
wvoising  existants et olus
parficuligrement o houteur
des patiments en colectif.

Iransports

Lo ploce des modes doux et
oltematifs  aux  véhicules
particuliers a été évoguée a
plusieurs reprises, notamment
le dévelcppement de I'offre
en fronsports en commun, et
celui des emprises dediées
aux modes doux.

Logements lncalifs socioux

i[+[8):34
la question Sr

Ce & quoi les élus présents ont répondu qu'ils seront
aiientiis & ceite problématique, et précisent que le projet
dans sa globalité est pensé pour se développer en évitant
les proprétés baties, s ont précisé également que subsiste
lintérét  général, notamment  pour rédliser  des
éguipemaents publics,

Ce & guoi les &lus orésents ont répondu gue |2 projet avait
&té modifié en conséquence afin d'éviler les rones
potentiellernent sensibles [principe de précaufion), et
qu'ung 58me investigafion wo  &tre faite afin de confimer
ou pas la présence ce ces espaees.

Les présentaiions gui ont é1é faites en réunions publiques
ont bien démontré le principe d'oménagement aui
corsiste @ avoir une urbanisation de couture queosi en
wmirolry par rapport & ces guarfiers pevillonnaires, et
cu'ensuite les plus fortes densilés se frouvcient en cosur
d'iots, éloignées des habitatiors. La densité globals du
projet est égale @ celle que 'on connait cujourd'nui
avenue Se Canto. Ef les houtsurs de bafiments sont
sensiolement les mémes que celles connues sur les Omes
sn coaur de Vile.

D'une mariére générale, las objectits cansistent & réduire
lo prééminence de la voiture en fovorsant les modes
acfifs, les transports collectifs et les offres altermotives de
déplacament :

- une ligne TCSP alimentera le futur quartier et & ferme sera
reliée & deux lignes de méiro,

- plus de 4 kms de piste cyclo-pédesire sont développés
o sein du projet et conmectés aux réseaux existants,

- les porkings présenteront des branchements électriques
conformément au CCH, et serant pensés paur &ire &volulit
wefs de nouveaux usages lorsque celul de la voiture sero
moindre.

Il o &té précisé aque le foux global serair de 20 % sur
"ensemole du projet afin d'&ire conforme & la Lol SRU, et
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poursertage de LS o &té
avordée.

Espoces vers ef noturels en
ville :

Paur un guartier durable, la
cuestion de la présence de la
nature en ville est
réguligrement revenue.

Eguipements publics :

©Ont &té¢ demandés quek
£quipements seraient
consinuits sur le site.

Bafiments :

Une guestion récurrente sur les
types de patiments qui seront
produifs  en  termes  de
consommation d'énergis.

Implentations commergioles :
Les nouveaux commerces ne
ventils  pos  wfuern  les
cormmences exstonts ¢

Programmaotion des travayy |
Gans guelle temporalité va se
faire le projet #
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qull y auralt égolement 20 % de legements & prix
abordables conformément au PLH du Sicoval.

Ls prajet dans s globallé préserve enviran 40 % |aprés
modification du projet] d'espaces naturels ef [ ou
oménagés :

- Iz bande de 100 métres préservant les abords du Canal
clu Midi,

- la frame centrale d'une largewr cllant de 80 & 120 métres
sur 1 Km de long,

- la trame préservant lg lit du Péchabou.

Le projet dans sa phose de concerlotion propose lo
constuction d'un groupe scolaire, d'un gymnase, d'une
créche. et de nombreux cutres équipements venant
ponctuer la frame centrale (jarding partagés, city-stade,
arboréium, thédtre ce verdure, aire ludigue, ... Ces
orientations font suite & une élude de colibroge des
&guipements publics actuels & 'hofizen 2042,

L'ensemple des baiimenis est pensé dans leur &dification
et dans leur orenfafion, ofin de viser I sobridté
énargétique, en dévaloppant au maximum les ressources
renouvelables et de récupération.

Une étude spécifique sur les activités économigues af
commerciales de o zone de chalandise o &18 réalisée.
L'objecfif est de proposer des activités de proximité [ du
cuctidien. tout en &fant en complémentarité avec
I'existant, confibuont aind @ un  développement
&conomigue local, dquilibré et soldairs.

Les élus présents onf indigué qu'l é1€ difficile. & ce stace
de la procédure de répendre de maniére précise & cette
guestion. Celle-ci dépend en effel de nombreux facteurs
dont nolamment lo malirise fonciére. Néanmains une
premigre réponse o pu &tre donnée, le projer pourait
débuter dons ces premiéres phases en coaur d'ile’s [entre
les RD 813 et 79}, sur les tercins cpporfenant & des
partenaires instirutionnels priviidgids.
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d'aménagement concerté dite de «la Moladie » sera mis en figne en vue de la
parficipation du public por vois électranigue. Sont soumis & celle procédure les
plans, programme et projets non soumis & enguéte publigue, en cpplicclion de
|'article L.123-2-1°) du Code de I'Environnement.

Monsieur la Maire indigue aux membres du Conseil muricipal que les modalités de la
porticipation du public par voie €lsctronique sont régiss notamment par les arficlas
112319, R. 123-46-1 du Code de I'Environnement. Ces fexes se réigrent également
aux frois cerniers ainéas cu Il de 'arficle L. 123-19-1, qux orficles L, 123-19-3 a L. 123-
1%-5, L.123-12 et D. 123-44-2 du Code de |'Environnement.

Monsisur & Maire précise que la procédure de parficipotion du public par voie
électronique pour les projsts ayant une incidence sur P'environnement non soumis &
snguéte publique, infervient aprés -
- |'élaborofion de I'étude d'impact surte projet de IAC:
- l'avis sur ce documeni de o Mission Régioncle o'Auforité
environnementals [MRAE]
- I'approbation du bilan de la concertation cperouvé par délibération
du Conseil municipal.
Le dossier sournis @ lo porticipation cu public par vole électroniqus comprendra :

- la notice explicotve sur la procédure de poriicipation’ du public par voie
&lectronique :

- le projet de dossier de créction de ko ZAC, comprenant ;
- I'étude d'impact envirornemental et sen résumé non technique,
- '"étude de foisablité surle potentiel des énergies renouvelables ;
- I'avis de la Mission Régionole d' Auteriié environnementale [MRAg) ;
- le mémoire de réponse G I'avis de la MRAS ;

- I'avis de la Commission Déparfementale pour ln Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiars (COPEMAF)

- I'avis cles Pemonnes Publiques Intéressées (PPI) par le projet ;

- La présente gélibération approuvant le bilan de la concertation puklique.

Monsieur l& Maire conclut auprés des membres du Consell municioal gue le bilan de
lo concertation est pesitif, le projet dons son ensemble n'a pas rencentrd
d'oppeition, et les observations formulées par le public lors des réunions publiques
confortent les grandes orientations proposées pour le projet.

Ce dossier sera mis en téléchargement sur le site internet de la Ville et une boile
@mail permetira de recueilir 'avis des odministrés. Le public sera informé da cette
mise & disposition, par un avis mis &n ligne. par un affichage & I'Hétel de Ville et au
service utbonisme, ginsi que por des publications dans les journaux locaux, 15 jours
au meins avant 'ouveriure de lo parficipation élecironigue du public. Le public
dispasera alors d'un célai d'un mois pour formuler ses absarvations.

du public par voie

] Partici

Monsieur le Maire informe les membores du Conseil municipal gu'en application de
I'article L.123-19 du Cede de I'Ervironnement, le projet de création de la zone
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Monsieur le Maire informe les élus qu’a I'issue de la participation du public par voie
électronique, une synthése des observations et des preposifions sera rédigée et le
dossier de création de la ZAC éventuellement modifié pour tenir compte des
remargues et avis, sera soumis & I'cpprobation du Conseil municipal.

Cette synthése serc consultadle pendant trois mois & portir ge la décision relotive &
la création de la ZAC prise porle Conseil municipol.

Le projet pourra ensuite faire I'objet notamment :
- d'une demande d'autorisation au fitre de la loi sur I'eau,
- d'une demande de dérogation de destruction d’espéces protégées.

Demandes regroupées au sein de la demande d'autorisation environnementcle
unigue.

Le Conseil municipal cprés en avoir délibéré poar 25 voix pour et 2 voix conire
(Patrice TOURNON, Bernard GARRAFOUILLET) :

- APPROUVE le bilan de la concerfation préalable tel qu'il est exposé et
annexé & la présente célibération ;

- DECIDE de cldturer lo concertation préalable ;

- ACTE le fufur nom du projet comme é&tant « Quortier durable du
Louragois Tolosan »;

- AUTORISE Monsieur le Maire & engager o procédure de participation
du public por voie électronique corespondante,

DECIDE de créer un Comité de pilotage chargé de suivre le projet de
Quartier Duraple.

Fait & Costonet-Tolosan, le 26 septembre 2018
Le Maire,
Amaud LAFON

Figure n° 68 : Captures écran de la délibération tirant le bilan de la concertation publique dans le cadre du projet ZAC
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4] Les infrastructures routiéres et les transports en commun

4.1) Le boulevard urbain du projet quartier durable

4.1 De nombreux observateurs veulent connaitre la réalité du futur boulevard urbain
prévu pour contourner la commune, un espoir en forme d'Arlésienne pour quelques-
uns ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

La déviation a été un projet porté par le Conseil Général puis Départemental de la Haute-Garonne
durant prés de 50 ans. En 2016, le CD31 a annoncé I'abandon total de ce projet. Aujourd’hui un flux
important de véhicules est obligé de remonté la RD 813 jusqu’a son embranchement a la RD 79, pour
ensuite repartir sur les communes d’Escalquens et surtout de Labége. L’artere principale du projet de
quartier durable permettra une liaison directe RD 813 / RD 79 sans devoir revenir en centre-ville de
Castanet-Tolosan.

4.2) Les axes majeurs et les cheminements annexes

4.2 Axes majeurs et cheminements annexes : quels sont les projets en matiére de
voiries routiéres prévus dans Castanet a l'avenir ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

Il n"est pas possible aujourd’hui de modifier le maillage routiers existant du territoire communal (RD
813, 79, 95A, etc...). Seule I'artére principale du projet de quartier durale constituera une voie
nouvelle a I’échelle de la Ville. Cette nouvelle voie se synchronisera avec le doublement de la RD 916
entre Belberaud et Labege. Ce qui participera du désengorgement du centre-ville au niveau des RD
813 & 79 a Castanet-Tolosan, qui subissent aujourd’hui un trafic de transit du Sud Sicoval vers
I’agglomération toulousaine.

Le projet de territoire de ce nouveau PLU tient beaucoup du fait de faire évoluer les modalités de
transports, en permettant la transition des modes de transports, en développant les voies cyclo-
pédestre et les transports en commun. Pour exemple, dans le cadre du projet de quartier durable,
nous développons une voie en site dédié qui alimentera le futur quartier mais également le quartier de
Rabaudy qui, aujourd’hui, est totalement dépourvu de ce type de mobilité alors méme qu’il représente
1/3 des castanéens. De plus, cette desserte permettra en 10/15 min d’étre relié a deux lignes de métro
sur les communes de Labége et de Ramonville-Saint-Agne. La 3°™ ligne du métro toulousain permettra
aux castanéens de se rendre sur les pdles économiques les plus importants de I'aire urbaine, ainsi qu’a
la gare Matabiau ou encore |'aéroport Toulouse-Blagnac.
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NB : la capacité du Linéo 6 est de 12.000 passagers jours, sa fréquentation actuelle n’est que de 6.000
passagers/jour.

Autre phénomene observé, est que plus de la moitié du trafic constaté sur les RD 79 & 813, est un
trafic de transit ne faisant que passer par Castanet-Tolosan depuis les communes du Sud-Est vers
Toulouse le matin, et inversé le soir. Le CD31 travaille sur un maillage global du Sud-Est toulousain
pour amoindrir les phénomenes d’engorgement :

- ouverture d’une bretelle sur I'autoroute A61 sur la commune de Montgiscard (fait),
- doublement de la RD 916 de Belberaud jusqu’a Labege Innopdle,
- recalibrage des voies transversales Ouest-Est au niveau de Pompertuzat et de Donneville.

Désengorger les flux de circulation passera donc par un développement des infrastructures de
transports terrestre, mais surtout et essentiellement par un infléchissement des habitudes des gens
(1.05 personne par véhicule en moyenne), qui passe par le développement de I'offre de transports
alternatifs.

4.3) Le pont au-dessus du canal du Midi

4.3 Qu'en est-il exactement du projet de liaison au-dessus du canal du Midi, a
proximite du nouveau quartier ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

Le pont au-dessus du canal du Midi ne fait pas partie du périmetre de la future ZAC du quartier
durable. Néanmoins un travail avec les VNF et le CD31 a été entamé afin de refaire I'encorbellement
du pont, sécuriser le passage des piétons et vélocyclistes en réalisant un passage sous le pont et non
plus sur le pont. Est également mis a I'étude la construction d’une passerelle cyclo-pédestre
détachée de la circulation automobile.

4.4) Le quartier du Cavalié

4.4 Des habitants de la commune voisine, Péchabou, s'inquiétent de la fermeture de
3 rues qui font la liaison entre les 2 communes, aux portes du nouveau quartier.
Certains le vivent comme une « grande injustice », au point d’avoir créé un collectif.
Connaissez-vous la position du maire de Péchabou ? Qu'en est-il sur ce point trés
precis ?
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Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

La réglementation de la circulation reléve des pouvoirs de police du Maire. Il assure par I'exercice de
ceux-ci la salubrité, la tranquillité et la sécurité sur son territoire communal.

Face a une circulation anormalement élevée et grandissante sur la rue du Cavalié (plus de 3 000
véhicules jour au dernier comptage), celle-ci a fait 'objet en concertation avec les riverains d’un
arrété de mise en sens interdit. Par lien de connexité et afin de ne pas déporter la circulation sur
deux autres rues du lotissement, ces derniéres ont été condamnées physiquement et mises en
impasse.

La difficulté de la reglementation sur la rue du Cavalié reléve de son caractére intercommunal, et le
controle de légalité a fait valoir I'impossibilité pour deux communes riveraines de prendre des
arrétés contradictoire, ce qui est le cas.

La municipalité de Péchabou qui dans un premier temps voulait réaliser un aménagement commun
avec le quartier durable a changé de majorité municipale en 2016. Dés lors, le temps donné a la
réflexion légitime de la nouvelle équipe ne s’inscrit pas dans la méme temporalité que les projets
d’aménagements de la ville de Castanet-Tolosan.

Le schéma d’aménagement du quartier durable prévoit sur sa limite avec le chemin des Chalets deux
voies perpendiculaires pouvant capter les flux de circulation entrant c6té Péchabou.

En dispositif transitoire, il appartiendra aux municipalités de Castanet-Tolosan et de Péchabou de
recueillir I'avis de leurs concitoyens pour envisager les dispositifs [égaux permettant de vivre en bon
voisinage.

4.5) Les voies douces

4.5 Quels sont les projets de Castanet en matiere de « voies douces » ? De
nombreux observateurs souhaitent le raccordement de |'existant aux communes
voisines. Envisagez-vous un programme precis ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

Le territoire communal s’inscrit dans le Schéma directeur cyclable du SICOVAL, qui précise les
orientations d’aménagement cyclo-pédestre permettant de garantir des traitements confortables,
sécurisés et homogeénes sur I'ensemble du territoire, et de créer un maillage a I'échelle de
I'intercommunalité.

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’ URBANISME

<\

CASTANET
TOLOSAN




MEMOIRE EN REPONSE AU PV DE SYNTHESE DE IMIADAME LA COMMISSAIRE ENQUETRICE, COMMUNE DE CASTANET-
TOLOSAN 77/105

Envaye en prefech

Annexe 2 : révision du Schéma directeur cyclable - Axe'Nord'
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Figure n° 70 : Cartographie des pistes cyclables existantes
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Le principe de continuité des itinéraires en modes doux est un enjeu majeur pour le développement
de leur pratique. Une attention particuliere est donc portée au maillage de ces itinéraires. La
poursuite du principe de perméabilité des Tlots est maintenue et sera développée lors des projets
urbains et ce pour éviter les effets coupures liés au bati ou a une infrastructure de transport.

Les tracés des modes doux sont définis de maniére a faciliter les acces les plus directs possibles vers

le centre-ville, les équipements publics, les arréts de transports en commun, ...

Liaisons actées restant a réaliser

|
Liaisons — emplacement réservé

“"Google Earth

Figure n°® 71 : Cartographie des emplacements réservés a des fins de cheminement cyclo-pédestre

Sur I'ensemble du projet de quartier durable, les déplacements doux (piétons/vélos) seront favorisés,
par I'aménagement d’un maillage de pistes piétonnes et cyclables (+ de 4 Km) notamment entre les
espaces d’habitation, les espaces de stationnement, les espaces verts et les équipements publics.
L'une d’entre elle viendra traverser le quartier d’Ouest en Est, en parallele du boulevard urbain,
permettant de relier la RD 813 aux berges du canal du Midi, le long desquelles sera également
aménagée une piste piétonne et cyclable vouée a relier le parc urbain de Rabaudy au Nord du site.
Les voiries routiéres et le réseau d’espaces publics paysagers ou de promenades structurant le site,
seront également pourvus de cheminements piétons afin de compléter le maillage de ce réseau de
déplacements doux.

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME

<\

CASTANET
TOLOSAN




MEMOIRE EN REPONSE AU PV DE SYNTHESE DE IMIADAME LA COMMISSAIRE ENQUETRICE, COMMUNE DE CASTANET-
TOLOSAN 79/105

Gy 99%
%

Figure n° 72 : Cartographie des cheminements cyclo-pédestre du projet Quartier Durable

4.6) Les transports en commun

4.6 De facon génerale, quels sont les projets en matiere de transports en commun
sur le territoire communal, et, plus particulierement, dans le futur quartier Lauragais-
Tolosan ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

Un des principaux enjeux de la Commune est de promouvoir les mobilités douces, y compris les
transports en commun. De fait, le projet vise a renforcer le réle du parking relais, déja présent sur le
site, par la création d’un pole d’échanges multimodal (rabattement vers les modes lourds — métro de
Ramonville-Saint-Agne et futur métro de Labege - La Cadene). Afin de mutualiser les équipements, ce
P+R apportera également une réponse pour les besoins engendrés par la création de commerces et
de bureaux sur le secteur.

Dans un premier temps, et pour une question de faisabilité, le transport en commun s’effectuera via
le boulevard urbain. Néanmoins, a terme, I'objectif sera de créer une ligne en site propre pour

/
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fluidifier et garantir une qualité a l'usager. Celle-ci se trouvera au Nord de la coulée Verte, en lien
avec I'’Avenue Se Canto, facilitant ainsi I'intégration des lignes dans le schéma de desserte des bus de
Tisséo. Cette ligne alimentera également le quartier constitué de Rabaudy, des équipements
structurants de la Commune tel que le College et rejoindra a terme la ligne 3 du métro de Toulouse
métropole dont le terminus sera a Labege — la Cadene.

=== Boulevard urbain ==: Voie cyclable

=== Rue secondaire - Transport en commun en site
propre
=== Rue résidentielle

- P+R et silos associés au LS

== liaisons douces (piétonnes et cycles)
|E| Parking aérien résidentiel

Figure n° 73 : Cartographie des voies de circulation du projet Quartier Durable

Comme évoqué, une voie en site propre est prévue sur le projet pour garantir une fluidité des
transports en commun. Aucun arrét n’est prévu sur la «coulée verte». Néanmoins, des
aménagements piétonniers sont prévus pour faciliter les déplacements entre les différents ilots et les
places. Des trottoirs permettront également de sécuriser le TSCP, puisqu’ils marqueront le seuil entre
espace vert et espace viaire.

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’ URBANISME

<\

CASTANET
TOLOSAN




MEMOIRE EN REPONSE AU PV DE SYNTHESE DE IMIADAME LA COMMISSAIRE ENQUETRICE, COMMUNE DE CASTANET-
TOLOSAN 81/105

488 1% S 1% B 200

-
Espace vent Trottow Chaussée Chaussée Trottow Coulée verte
T Bl

Figure n°® 74 : Coupe ne travers de la voie TCSP

Il est de plus précisé que I'alimentation du projet de quartier durable par le Linéo 6 ou bien une
nouvelle ligne est inscrit dans le Projet Mobilités 2020-2025-2030 comme indiqué sur I'extrait de la
carte du réseau structurant et projeté jusqu’a I"horizon 2030.

‘ Réseau structurant en 2016

Réseau bus et TAD

Horizon 2017-2020
—— Réseau Linéo 2020

Horizon 2021-2025
- .} Principes de Lignes Express a l'étude

- ) Principe de Linéo a I'étude

Horizon 2026-2030

Offre Optimo a I'étude

Figure n° 75 : Capture écran du principe de I’offre Optime 2026-2030
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Ce projet permettra :

- Le report modal : levier qui a été pris en compte au travers de IOAP du secteur de « La
Maladie » notamment a travers son parking relais de grande capacité & la ligne TCSP, et par la mise
en place d’emplacements réservés pour 'aménagement de cheminements piétons et/ou cyclistes sur
le territoire communal,

- La cohérence urbanisme et mobilité : levier qui a été pris en compte au travers de I'OAP du
secteur « La Maladie »,

- L'organisation des réseaux routiers et des stationnements : levier qui a également été pris en
compte notamment a travers I'OAP Transports et mobilités du PLU révisé.

Concernant la cohérence urbanisme/transport pour le projet du secteur du quartier durable, le
phasage du développement urbain se découpe en phases intégrant le phasage du Linéo 6
(prolongement a I'étude a I'horizon 2021-2025) et du transport en commun performant (offre
optimo a I’horizon 2026-2030) d’aprés les orientations du Projet Mobilités 2020-2025-2030, allant du
plus proche de la RD 813, voirie actuellement desservie par la ligne de transport en commun Linéo 6
(L6), vers la RD 79.

Il est explicité par la Commune que dans ses premieres phases, le quartier durable pourra se
développer en appuie du parking relai existant de Tisséo-SMTC en prenant en compte le rayon de
300 meétres qui correspond a la zone de chalandise moyenne en agglomération. Il est précisé que la
ligne L6 actuelle transporte en moyenne 6.000 personnes/jour, et que sa capacité peut aller jusqu’a
12.000 personnes/jour. Soit une capacité résiduelle largement suffisante au projet.

Par la suite le tracé du futur TCSP alimentera la totalité du projet, ainsi que les quartiers voisins déja
existant.

Figure n° 76 : Cartographie de la zone de chalandise entre le parking relais actuel et le projet Quartier Durable
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5] Les parcelles BC 151 & 212 en zone UC

Ces 2 parcelles font I'objet d'un collectif pour leur maintien en zone ULv, et d'une
petition. La peur de voir un collectif semble la priorité des inquiétudes des riverains
qui souhaitent qu'elles soient rattachées au parc situé au-dela de la rue. Qu'en
pensez-vous ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

Dans le cadre de la révision du PLU, les parcelles ci-dessous entourée en rouge sont actuellement en
zone ULv et passeraient en zone UC. Ce choix s’est fait afin de valoriser ces terrains qui
appartiennent a la Ville. Et dont le classement en ULv ne semble pas cohérent puisqu’ils sont
détachés physiquement du parc des Fontanelles par la route et la butte enherbé.

Figure n°® 77 : Captures écran du réglement graphique et satellite des parcelles BC 151 & 212

Conformément au PADD et aux dispositions réglementaires de la zone UG, il n’est pas question ici de faire
une valorisation fonciere pour du logement collectif, mais bien d'y développer soit un service public de
proximité, soit un habitat de type intermédiaire tel que les habitations existantes et limitrophes.

Néanmoins et au regard de |'attachement des administrés a cet espace vert, la Ville est FAVORABLE a son
maintien en zone ULv du PLU, notamment pour maintenir son utilité d’aire de stationnement résiduel
lors de grands événements
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6] Les modifications du réglement écrit

6.1) Les volontés de la Ville

6.1 Cette révision va permetire a Castanet de remettre son reglement &crit en
cohérence avec la réglementation supérieure. Outre cela, quelles sont les volontés
particuliéres de la municipalité en la matiére ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

6.1.1 Le reglement écrit

Le réglement écrit évolue peu en rapport du réglement actuel (PLU 2008), les changements induits
par la volonté municipale sont les suivants :

- généralisation des palettes couleurs et matériaux de I'architecte des batiments de France
sur l'intégralité du territoire communal,

- introduction d’un pourcentage élevé de place de stationnement devant bénéficié d’un
branchement électrique, conformément au Code de la Construction et de I’'Habitation,

- introduction de régle de prospects par rapport aux limites séparatives plus importante pour
maintenir la typologie et la nature des zones UD et UN, suite a la loi ALUR et la suppression des tailles
minimales de terrains,

- recentrage de la possibilité de faire du collectif en zone UA et UB uniquement, et non pas
dans toutes les zones comme |'autorise le PLU actuel,

- introduction d’un pourcentage des batiments devant consommer moins d’énergie qu’ils
n’en produisent,

- appel a une OAP de secteur d’aménagement pour le projet de quartier durable. Les
modalités de recours aux OAP de secteur d’aménagement définies a l'article R. 151-8 ouvrent la
possibilité, en zones U et AU, de concevoir des OAP dont les dispositions s’appliquent seules, en
I’absence de prescriptions réglementaires dans le secteur.

6.1.2 Le reglement graphique

6.1.2.1 Matitriser I’étalement urbain et la densification urbaine.

Le choix est de maitriser I’étalement urbain et la densification urbaine en réorientant le PLU vers une
densification du centre urbain et des axes de circulation majeurs. Ceci se traduit par une réduction
drastique des zones pouvant accueillir des logements collectifs. En effet sur le PLU actuel 'ensemble
des zones UA, UB et UC soit 307.96 hectares peuvent accueillir des logements de ce type entrainant
une forte hétérogénéité des formes urbaines, un manque de lisibilité, et une non adéquation avec
I'offre de service notamment les transports en commun. Le choix s’est donc porté sur une réduction
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des zones pouvant accueillir du logement collectif, a savoir les zones UA & UB pour un total de 99.66
hectares. Ces zones permettront de poursuivre la densification du centre-ville et de I'axe majeur qu’est
la RD 813, en adéquation avec I'offre de transports publics et le positionnement des équipements
publics. Ainsi les quartiers pavillonnaires seront protégés de cette densification subie.

PLU actuel PLU en cours de révision

\ \ %) y}ﬁ\,

Figure n° 78 : Captures écran du réglement graphique des zones UA, UB et UC avant et apres
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Il est de plus précisé que dés lors que les circonstances locales le justifient, le Code de I'urbanisme
permet aux PLU d’interdire les habitations collectives et limiter le nombre de constructions par unité
fonciere. Il est précisé que les logements collectifs en zone UC ne seront plus autorisés car le reglement
écrit limite la construction a deux logements par unité fonciére.

En droit de I'urbanisme, I'unité fonciere est un ensemble de parcelles contigués appartenant a un méme
propriétaire. Selon |'arrét du Conseil d'Etat du 27 juin 2005, une unité fonciére est : « un flot de propriété
d'un seul tenant, composé d'une parcelle ou d'un ensemble de parcelles appartenant a un méme
propriétaire ou a la méme indivision ». La notion d'unité fonciere se définit par référence a la personne
ou a l'indivision qui en est propriétaire. Il peut s'agir tant d'une personne physique que d'une personne
morale de droit privé ou de droit public L'unité fonciere pour le droit de I'urbanisme ne tient pas compte
des divisions cadastrales.

6.1.2.2 Permettre la création du projet de quartier durable

Ce projet de PLU doit permettre la création du projet de quartier durable. En effet la révision permet de
passer le secteur d’'une zone 2AUh fermée a I'urbanisation, a une zone 1AUe ouverte a I'urbanisation.
Ce projet permet d’une part de répondre aux prescriptions du SCoT sur la zone, ainsi qu’a celles du PLH,
et d’autre part, de développer un projet répondant aux enjeux d’un développement urbain durable.

6.2) Les regles de prospects en zone UN

6.2 En zone UN, les limites séparatives sont du double de la hauteur du bati existant.
Certains observateurs critiquent cette mesure discriminative. Qu'en pensez-vous ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

Le projet de PLU prévoit que les distances aux limites séparatives soient du double de la hauteur du
batiment afin de préserver le caractére « urbain-naturel » (= zone UN) des coteaux de Castanet-
Tolosan. En effet avant la loi ALUR de 2016, il était imposé une surface minimale de terrain de 2.500
m” ce qui permettait de maintenir la nature typologique et physique des lotissements et/ou des
habitations isolées. Depuis la loi ALUR et I'impossibilité d’appliquer une taille minimale de terrain, la
Ville se retrouve devant un phénomeéne de division parcellaire trés important et surtout dont les
parcelles de 600 / 700 m? ne permettent plus de maintenir le caractére général de la zone. Ces
allotissements posent de plus des difficultés grandissantes sur les réseaux d’adduction en eau-
potable ou encore d’électrification. Outre le non raccordement au réseau d’assainissement collectif
qui occasionnent une surveillance accrue des milieux. La collectivité a donc travaillé sur les regles de
prospects afin de maintenir la nature des lieux, qui ne peuvent pas étre du lotissement de plaine.
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6.3) La hauteur des haies vives

6.3 La hauteur des haies vives en zone UC (au-dela de 5m) sont pénalisantes pour
les toutes petites parcelles, générant parfois des conflits de voisinage. Plusieurs
observateurs demandent leur limitation. Dans quelle mesure, ne pourrait-on pas
prevoir dans le reglement une phrase complétant ledit reglement : « dans la mesure
ol ladite haie vive ne représente pas une géne evidente pour la parcelle

mitoyenne », ou quelque chose d'approchant ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

Concernant la hauteur des haies vives le reglement se conforme aux articles 671 & 672 du Code Civil
sur les plantations. Néanmoins la Commune serait favorable a introduire une hauteur maximale des
haies vives dont I'épaisseur donne sur les limites séparatives.

Cette distance est de :
- 2 metres de la limite séparative entre les deux terrains pour les plantations dont la hauteur
est supérieure a 2 metres ;

- 0.50 metre pour les plantations dont la hauteur est inférieure a 2 métres.

plantation plantation

de plus de 2m de moinsde 2m

de hauteur de hauteur
0,50m au
minimum

2m au

minimum voisin
"‘_ g e _w-._-\.. ‘-'.

Toutefois, les arbres, arbustes et arbrisseaux de toute espéce peuvent étre plantés en espaliers, de
chaque coté d'un mur séparatif, sans que |'on soit tenu d'observer aucune distance, dés lors qu'ils ne
dépassent pas la créte du mur. Si le mur n'est pas mitoyen, le propriétaire seul a le droit d'y appuyer
les espaliers.
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6.4) L'extension limitée en zone N

6.4 En zone N, les constructions existantes voient leurs possibilités d’extension
limitées. De trés nombreux observateurs se sentent contraints dans leur droit
d'usage de leur bati ? Ces personnes demandent un assouplissement du reglement.
Qu’en pensez-vous ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

La lutte contre I'étalage urbain et le mitage des territoires et plus globalement la valorisation et la
préservation des espaces agricoles et naturels sont une des priorités nationales en matiéere
d’aménagement et de développement du territoire. Cette volonté renforcée au fil des ans dans
toutes les grandes lois votées ces derniéres années dont notamment, la loi « SRU » de 2000, les lois
« Grenelle de I’environnement » de 2009 et 2010, ou encore la loi dite « ALUR » de 2014, se traduit
au sein du Code de I'Urbanisme par une constructibilité de plus en plus limitée et encadrée des zones
agricoles (zones « A ») et des zones naturelles (zones « N ») des Plans Locaux d’Urbanisme (PLU).

Ainsi, les articles R.151-23 et R.151-25 du Code de I'Urbanisme dressent la liste des occupations du
sol autorisées par principe au sein de ces zones: les constructions et installations nécessaires a
I'exploitation agricole (ou forestiére en seule zone N), au stockage et a I'entretien de matériel
agricole par les coopératives d’utilisation de matériel agricole, ainsi que certaines occupations du sol
sous conditions.

Le nécessaire besoin de développement, tant des constructions existantes que des territoires dans
leur ensemble, a amené le législateur a créer des exceptions a cette restriction de constructibilité.
Ces derniéres sont principalement conditionnées par la préservation de |'activité agricole, des
perspectives, sites et paysages. Ainsi, le reglement peut autoriser la construction d’équipements
collectifs dans les zones A et N a condition qu’ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages. lls doivent également ne pas étre incompatibles avec I'exercice d’une
activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain ou ils sont implantés (article L. 151-11 du code
de 'urbanisme).

Le cas du bati existant

Bien qu’elles soient inconstructibles par principe pour une vocation d’habitat, les zones agricoles,
naturelles ou forestiéres disposent bien souvent de bati préalablement existant (a la date
d’approbation du Plan Local d‘Urbanisme).

Pour ces derniers, le Code de I'Urbanisme (article L.151-12 du CU) prévoit que la réalisation
d'extensions ou d'annexes, dés lors qu’ils ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité
paysagére du site (article L. 151-12 du code l'urbanisme). Cette constructibilité restreinte est
toutefois renforcée par une préalable délimitation de la zone d’implantation soumise également a
I’avis de la CDPENAF, dont le reglement conditionne la hauteur, I'emprise et la densité.
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6.5) Les collectifs en zone UC

6.5 Le réglement écrit en zone UC, secteur a vocation pavillonnaire, a permis jusque-
la des « dépassements », et la construction de nombreux collectifs. De fagon
genérale, la population est excédée de cette permissivite, et crée parmi ses habitants
des situations trés conflictuelles. Quelle(s) mesure(s) avez-vous prévue(s) pour éviter
ces débordements ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

Il est précisé que dés lors que les circonstances locales le justifient, le Code de I'urbanisme permet aux
PLU d’interdire les habitations collectives en limitant le nombre de constructions par unité fonciére. Il
est précisé que les logements collectifs en zone UC ne seront plus autorisés car le reglement écrit
limite la construction a deux logements par unité fonciere.

En droit de l'urbanisme, I'unité fonciere est un ensemble de parcelles contigués appartenant a un
méme propriétaire. Selon I'arrét du Conseil d'Etat du 27 juin 2005, une unité fonciére est : « un flot de
propriété d'un seul tenant, composé d'une parcelle ou d'un ensemble de parcelles appartenant a un
méme propriétaire ou a la méme indivision ». La notion d'unité fonciere se définit par référence a la
personne ou a l'indivision qui en est propriétaire. |l peut s'agir tant d'une personne physique que d'une
personne morale de droit privé ou de droit public L'unité fonciére pour le droit de I'urbanisme ne tient
pas compte des divisions cadastrales.

L'analyse rétrospective de la mutation de forme urbaine en habitat groupé en zone UC ne concerne
durant ces 17 dernieres années qu’une opération de 90 logements sur 1.8 ha. Cette derniere a permis
I’accession a prix abordable a plus de 60 foyers, les 30 derniers étant du logement social.

6.6) Le classement des batis au titre du L.151-19 du Code de I’Urbanisme

6.6 Des propriétaires ne comprennent pas le classement des 3 derniers immeubles
situés a la sortie de Castanet (a gauche, en venant de Toulouse), au titre de « batis
protéges et eléments de patrimoine a préserver », selon l'article L.151-19 du code de
I'Urbanisme. Qu’en pensez-vous ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

Le classement des batiments au titre de I'article L.151-19 du Code de I"'urbanisme comme étant du
« bdtis protégés et éléments de patrimoine a préserver », est issu d’un travail collaboratif entre les
services du Sicoval et de la Ville, qui ont établis la liste de ces batiments. Cette liste présentée en
piece 01.E du rapport de présentation de la présente révision, a été communiqué a I’'ensemble des
Personnes Publiques Associées (PPA) dont la Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) qui
n’a émis aucun avis contraire.
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Ce classement ne signifie pas que ces batiments ne peuvent pas étre détruits (certains I'ont été),
mais un avis conforme de I’Architecte des Batiments de France est préalablement nécessaire.

Il est cependant paradoxal d’avoir a constater qu’alors que les habitants de castanet aspirent a une
homogénéité architecturale, que les éléments patrimoniaux préexistants n’entrainent pas plus de
considération.

7] La dévalorisation parcellaire

De nombreux observateurs pensent que la densification de Castanet dévalorise
sérieusement leurs lots, faisant baisser la valeur patrimoniale de leurs biens. Avez-
vous une idée sur la question ? Connaissez-vous les prix pratiqués dans la
commune ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

Il est vrai que mécaniquement nous pourrions penser que la construction de logements sur le
territoire communal entraine une offre plus importante que la demande et par conséquent fait
baisser le prix des biens. Or il se trouve que deux phénomeénes permettent le maintien des prix a la
vente et voir méme la hausse de ces derniers :

- la demande de logement. 350 DIA en moyenne par an. Sachant que les logements neuf ne
font pas I'objet d’'une DIA. Nous sommes donc a environ 600 a 650 logements vendu par an sur la
commune ;

- le fait que la maison individuelle sur I'agglomération toulousaine devienne un produit plus
rare. En 2016 le prix moyen d’'une maison individuelle a Castanet-Tolosan était de 3 067.10
euros/m?; en 2017 cette moyenne est de 3 263.88 euros/m?; en 2018 (jusqu’au 1°" octobre 2018)
cette moyenne est de 3 295.75 euros/mz.
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8] Les erreurs matérielles

8.1) Les parcelles BA 4 et 5

8.1 Il apparait que les parcelles cadastrées BA 4 et 5 situées en zone UC du présent
réglement graphique, ne soient pas correctes. Elles sont maintenues en zone A.
Pourquoi ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

Une erreur matérielle a été faite sur le reglement graphique, du projet de PLU arrété par délibération
n° 18/2018 en date du 13 février 2018.

Les parcelles cadastrées BA 4 & BA 5 d’une contenance respective de 374 m” & 3.620 m? se trouvant
en zone A du reglement graphique du PLU arrété en février 2008, a changé de zone dans le cadre du
projet de révision du PLU en cours, et est passée en zone UC.

De plus il est précisé que lors de la consultation des Personnes Publiques Associées (PPA) sur le
projet, la chambre d’agriculture et le SMEAT, gestionnaire du SCOT, ont signalés cette erreur et ont
demandés de la rectifier. Cette anomalie a également été signalée en premiere page du registre de
I’enquéte publique et est relayée dans les documents suivants : dossier mis a la disposition du public
dans le cadre de I'enquéte publique, site internet de la Ville ainsi que dans le mémoire de réponse
aux avis des PPA.

Il convient par conséquent de redéfinir ces parcelles en zone A du PLU objet de la présente enquéte
publique.

PLU en vigueur Projet de PLU — erreur matérielle

ye

Figure n° 80 : Captures écran du reglement graphique des parcelles BA 4 et 5 avant et apres

/
REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’ URBANISME ‘ ’

CASTANET
TOLOSAN




MEMOIRE EN REPONSE AU PV DE SYNTHESE DE IMIADAME LA COMMISSAIRE ENQUETRICE, COMMUNE DE CASTANET-
TOLOSAN 92/105

8.2) Les parcelles Cl 74p et 76

8.2 Sur le présent réglement graphique, la parcelle cadastrée Cl 76 est en zone A. Il
ressort qu’il existe bien un permis de construire en cours. Néanmoins, le
commissaire enquéteur constate sur ledit reglement que 2 parcelles sont
concernées, fragilisant la limitation de zonage entre la zone UC et A dans ce secteur
précis. Qu'en pensez-vous ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

Une erreur matérielle a été faite sur le reglement graphique, du projet de PLU arrété par délibération
n° 18/2018 en date du 13 février 2018.

Les parcelles cadastrées Cl 76 d’une contenance de 4.094 m? et 4 414 m* de la Cl 74p se trouvant en
zone UC du reglement graphique du PLU arrété en février 2008, a changé de zone dans le cadre du
projet de révision du PLU en cours, et est passée en zone Agricole (A).

Il s’agit d’'un erreur matérielle dans le sens ol ces parcelles sont le support de deux permis de
construire de maisons individuelles déja délivrés conformément au PLU en vigueur :

-PC031 113 17 C0016 pour une maison individuelle délivré le 26 Avril 2017,

-PC031 113 18 C0029 pour une maison individuelle délivré le 13 aout 2018.
Il convient par conséquent de redéfinir cette parcelle en zone UC du PLU objet de la présente
enquéte publique.

Projet de PLU — erreur matérielle

.
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Figure n° 81 : Captures écran du réglement graphique des parcelles Cl 76 et 74p avant et aprés
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9] Les cas particuliers

9.1) La rue Marcel Langer

9.1 Rue Marcel Langé : un propriétaire sollicite 'aménagement de cette impasse, ou
des habitants des rues adjacentes viennent se garer en permanence. |l souhaite
'aménagement d'un sens unique, avec un retour par l'arriere, au pied et le long de la
butte, pour repartir rue Jean Moulin. Qu'en pensez-vous ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

La rue Marcel Langer releve de la domanialité publique et n’est en ce sens pas aliénable, quiconque
souhaite s’y garer peut le faire en respectant le code de la route.

Envisager un sens unique dans cette rue en créant une voie bitumineuse dans un parc, au droit de
clétures séparatives d’habitations apporterait peut étre une facilité d’'usage pour ce propriétaire. Le
déclassement de cette voie et sa rétrocession aux co-lotis pourrait également alléger les charges
d’entretien de la ville et permettre sa condamnation.

9.2) L'emplacement réservé n° 33

9.2 Entre les rues Manset et Prats Majous : un propriétaire souhaite que
'Emplacement Réservé n°33 soit déplacé sur sa parcelle n°130 qui a la configuration
géographique adéquate, afin d’épargner les parcelles n°224, 225 et 226. Qu'en
pensez-vous ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

L'Emplacement réservé n° 33 est définit a des fins de cheminement cyclopédestre entre la rue des
Prats Majous et 'avenue Barthélémy Salettes et Jean-Marie Manset (RD 79). Il porte sur les parcelles
cadastrées BR 133 (propriété de la Ville), 224, 225 et 226. Sont décalage sur la parcelle cadastrée BR
130 n’est pas possible dans le sens ou cela entrainerait une rupture de continuité de cet ER, ce qui
n’est pas envisageable pour un cheminement. En effet les parcelles BR 130 et 133 ne sont pas
continue, et les parcelles cadastrées BR 131 et 132 sont occupées par une maison individuelle (PC
031113 17 CO001).

Il est de plus précisé que la parcelle BR 224 est d’ores et déja construite, et que les parcelles BR 225
& 226 ont fait I'objet d’autorisation d’urbanisme de deux maisons individuelles qui n’'impactent pas
I’'ER en question (PC 031 113 17 C0028 & PC 031 113 17 C0O055).
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Figure n° 82 : Infographie du positionnement de I’ER n° 33 Parcelles construites ou en cours
suite a autorisation d’urbanisme

9.3) La parcelle BA 194 classée EBC

9.3 Entre les ER n°31 et 19, en zone UB (en entrant dans Castanet en venant de
Toulouse a droite) : une proprietaire demande la possibilité de construire une maison
sur la parcelle n°194 classée en EBC. Qu’en pensez-vous ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

Conformément a l'article L.130-1 du Code de |'Urbanisme, le classement en EBC interdit tout
changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements. Il est précisé que les EBC présent au PLU
actuellement en vigueur ont été repris conformément a la demande des services de la DDT31, et de
la DREAL lors des réunions préalables a I'arrét du projet de PLU.
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9.4 La rue Louis Labé

9.4 Rue Louis Labé : dans le quartier du Moulin en zone UD, une propriétaire
demande le classement sur sa propriété privée d’'un arbre remarquable. Le
commissaire enquéteur s’est rendu a proximité et a constaté ces dires. Qu'en
pensez-vous ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

Dans le cadre de la politique générale et des orientations du PLU en cours de révision, la Ville est
FAVORABLE au classement de cette arbre au titre de 'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme sur les

arbres remarquables a protéger.

9.5) Les propriétaires terriens du projet de quartier durable

9.5 Dans le secteur du futur quartier Lauragais-Tolosan : des propriétaires souhaitent
connaitre les possibilités offertes par la mairie au cas ou ils seraient obligés de

« céder » leurs propriétés. lls désirent un accompagnement tout particulier dans cette
démarche. Qu’en pensez-vous ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

Les options offertes aux propriétaires terriens de périmétre du projet du quartier durable sont de
plusieurs ordres :

- négocier la cession de leur propriété avec les potentiels aménageurs du site,

- permettre a travers la cession de leur propriété, I'acquisition d’un terrain et d’'une maison
équivalente a la leur.

Il est précisé que dans le cadre du projet, le développement de ce dernier se fera selon la maitrise
fonciere qui aura été constitué, et que les propriétaires désireux de ne pas vendre demeureront en
dehors du projet. Il est néanmoins rappelé qu’une Déclaration d’Utilité Publique (DUP) sera élaborée
pour la réalisation des équipements publics (routes, espaces publics, groupe scolaire, gymnase, etc.).

9.6) L'EBC du parc de la Mairie

9.6 L'EBC derriére la mairie : un observateur constate la réduction de cet EBC dans
sa partie la plus éloignée de I'Hétel de ville. Pourquoi cette nécessité ?
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Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

Il est précisé que |'Espace Boisé Classé du parc de la Mairie est exactement le méme que sur le PLU
actuellement en vigueur aucun changement n’est a signaler. L'espace non soumis a EBC au bas du
parc correspond au parking existant, qui ne peut donc pas étre EBC.

PLU en vigueur

Figure n° 83 : Captures écran du reglement graphique de la parcelle BO 378 avant et apres

9.7) L’EBC en zone UC

9.7 Prés de 'TER n°18 : un EBC figure en pleine zone UC alors qu’il s'agit de friches.
Est-il possible de construire dans cet espace ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

Conformément a l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme, le classement en EBC interdit tout
changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements. Il est néanmoins précisé que la parcelle

/
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concernée et cadastrée BT 53 est classée en EBC sur 68 % de sa surface, les 2 028 m? restant peuvent
donc faire I'objet d’une construction.

9.8) L'emplacement réservé n° 4

9.8 L'ER n°4, en zone UAD : deux propriétaires des parcelles mitoyennes de 'ER
demandent a négocier cet espace dans la mesure ou ils risquent de ne plus pouvoir
rentrer chez eux. Qu’'en pensez-vous ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

L'Emplacement Réservé n° 4 est définit a des fins de créer un cheminement cyclo-pédestre de la RD
79 au centre-ville, ce qui n'impactera en rien la possibilité pour les riverains d’accéder a leur
propriété.

9.9) La rue du Colonel Gendreau

9.9 Rue du colonel Gendreau, au-dessus du cimetiere : une propriétaire (n°62a, 62b,
et 63b) veut faire construire une maison supplémentaire pour son fils. Qu’en pensez-
vous ?

Réponse / observation(s) de la Ville de Castanet-Tolosan

La propriété dont il est question demeurera en zone UC du PLU, une maison individuelle pourra donc
étre éventuellement autorisée suivant une demande de permis de construire et le respect de
I’ensemble des régles inhérentes a la zone.
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10] Compléments de la Commune

10.1) La demande de Réseau 31

La lutte contre I'étalage urbain et le mitage des territoires et plus globalement la valorisation et Ia
préservation des espaces agricoles et naturels sont une des priorités nationales en matiere
d’aménagement et de développement du territoire. Cette volonté renforcée au fil des ans dans
toutes les grandes lois votées ces derniéres années dont notamment, la loi « SRU » de 2000, les lois
« Grenelle de I'environnement » de 2009 et 2010, ou encore la loi dite « ALUR » de 2014, se traduit
au sein du Code de I'Urbanisme par une constructibilité de plus en plus limitée et encadrée des zones
agricoles (zones « A ») et des zones naturelles (zones « N ») des Plans Locaux d’Urbanisme (PLU).

Le choix de la Commune appuyé par les services de I'Etat, a été de maintenir a minima les zones
agricoles et naturelles telles qu’elles existent sur le PLU actuellement en vigueur.

Il est de plus rappelé que les ER n° 28 & 29 sont pour la construction de nouveaux chateaux d’eau.
S’agissant d’équipements publics ils peuvent étre réalisés en toutes zones du PLU.

) Zone Naturelle et Espace Boisé Classé au projet de
" PLU arrété, passage en zone agricole suite a V'avis de
la chambre d’agriculture & zone agricole a protéger

Figure n°® 84 : Captures écran du réglement graphique de I’ER n° 29
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10.2) La demande de M. ROSICH

La lutte contre I'étalage urbain et le mitage des territoires et plus globalement la valorisation et la
préservation des espaces agricoles et naturels sont une des priorités nationales en matiere
d’aménagement et de développement du territoire. Cette volonté renforcée au fil des ans dans
toutes les grandes lois votées ces derniéres années dont notamment, la loi « SRU » de 2000, les lois
« Grenelle de I'environnement » de 2009 et 2010, ou encore la loi dite « ALUR » de 2014, se traduit
au sein du Code de I"'Urbanisme par une constructibilité de plus en plus limitée et encadrée des zones
agricoles (zones « A ») et des zones naturelles (zones « N ») des Plans Locaux d’Urbanisme (PLU).

Le choix de la Commune appuyé par les services de |'Etat, a été de maintenir a minima les zones
agricoles et naturelles telles qu’elles existent sur le PLU actuellement en vigueur. Il est de plus
précisé que la zone dite N a été étendue au niveau du chemin de Buffo Bent afin que le PLU soit
compatible avec le Schéma Régionale de Cohérence Ecologique (SRCE).

La parcelle cadastrée BW 3, propriété de Monsieur ROSICH ne change pas de zone dans le réglement
graphique et demeure en zone naturelle (N).
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Figure n° 86 : Captures écran du réglement graphique de la parcelle BW 3 avant et aprés

10.3) la demande de M. HARAGA

La lutte contre I'étalage urbain et le mitage des territoires et plus globalement la valorisation et la
préservation des espaces agricoles et naturels sont une des priorités nationales en matiere
d’aménagement et de développement du territoire. Cette volonté renforcée au fil des ans dans
toutes les grandes lois votées ces derniéres années dont notamment, la loi « SRU » de 2000, les lois
« Grenelle de I'environnement » de 2009 et 2010, ou encore la loi dite « ALUR » de 2014, se traduit
au sein du Code de I'Urbanisme par une constructibilité de plus en plus limitée et encadrée des zones
agricoles (zones « A ») et des zones naturelles (zones « N ») des Plans Locaux d’Urbanisme (PLU).

Le choix de la Commune appuyé par les services de I'Etat, a été de maintenir a minima les zones
agricoles et naturelles telles qu’elles existent sur le PLU actuellement en vigueur.

La parcelle cadastrée BV 13, propriété de Monsieur HARAGA ne change pas de zone dans le
réglement graphique et demeure en zone naturelle (N).
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Figure n° 87 : Captures écran du réglement graphique de la parcelle BV 13 avant et apres
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10.4) La zone A dans le parc de Rabaudy

Au SCoT la zone entourée par un cercle noir est identifiée comme espace agricole a préserver :

Figure n° 88 : Captures écran de la cartographie des zones agricoles protégées au SCoT

Comme nous pouvons le voir sur les images suivantes, cet espace identifié agricole au SCoT est en
deux parties :

- Une surface d’environ 274.000 m? (en verte sur le plan satellite ci-dessous) composée de
terrains propriétés de la Ville de Castanet-Tolosan supportant en partie une activité agricole via une
convention & prét usage sur environ 59 400 m? et arrivée a son terme en avril 2018 (en pointillés
bleus sur le plan satellite ci-dessous). Il s’agit de terrains composant le parc public de Rabaudy,
comme nous pouvons le voir sur la vue satellite ;

- Une surface de 42.858 m? (en jaune sur le plan satellite ci-dessous) de terrains propriétés de
la Madame LATAPIE qui eux supportent en effet une petite activité agricole (mais).
', ";‘,‘t FRIC - 2% g

Propriété dela Ville - Par¢
public de Rabaudy

.....

Propriété de la Ville - Parc

public de Rabaudy

Figure n°® 89 : Vue satellite de la configuration réelle du site
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Le choix des élus de la Ville dans le cadre du projet du PLU arrété est de maintenir cet espace en zone
ULv, c’est-a-dire le zonage des parcs urbains aménagés, pour les raisons suivantes :

- d’'une part le SCoT approuvé en 2017 a identifié cette zone comme étant entierement
agricole alors qu’il s’agit en tres grande majorité du parc public de Rabaudy. De plus cette zone est
classée ULv sur le PLU actuel approuvé en 2008. Donc le choix se porte sur un maintien du zonage
ULv.

Figure n° 90 : Capture écran du PLU actuellement en vigueur

-Zonage duPLU e

n projet = zone ULv :

==, %

Figure n° 91 : Capture écran du PLU en cours de révision
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- d’autre part, la Ville envisage a moyen / long terme selon les opportunités d’acquérir la
ferme qui demeure sur le parc de Rabaudy afin d’en faire une ferme pédagogique donc un
équipement publics ou aux services du public. Ce qui correspond a la zone ULv et non plus a la zone
A.

- Enfin, la ferme de Madame LATAPIE et les terrains communaux prétés a un agriculteur sont
la seule forme d’exploitation agricole et réelle du site de Rabaudy. Un passage de ces parcelles en
zone A, créerait un ilot déconnecté du reste des zones agricoles et cela n’aurait que peu de
cohérence a I'échelle communale ou intercommunale avec les grands ensembles agricoles :

o= ey

Figure n°® 92 : Cartographie des grands ensembles agricoles de la vallée et des coteaux

De plus, la Commune dans le cadre de son mémoire de réponse aux PPAs, fait passer ses surfaces
classées agricoles de 44.64 (PLU actuel) a 147.77 hectares afin de prendre en compte les espaces
agricoles classés au SCoT.

N: Zone naturelle
A Zone agricole

. ULv : Secteur correspondant & des parcs urbains aménagés
Passer les zones N en zone A

[ prise en compte des erreurs matérietes : passer de UC enA

[ orse en compte des erreurs matérietes : passer de A en UC

Figure n° 93 : Cartographie des zones ULv, N et A du LU en cours de révision
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Lors de notre rencontre avec les représentants du SMEAT gestionnaire du SCoT préalablement a leur
avis, ces derniers ont convenu que ce classement en zone agricole a protéger sur le parc de Rabaudy,
n’était pas des plus cohérents. Ils nous ont invité a questionner la personne en charge de I'enquéte
publique, sur les choix possibles :

- laisser toute la zone en ULv malgré la présence de la ferme de Mme LATAPIE et des
terrains communaux objet de la convention,

| wblE ANEEEE 2%

Figure n® 94 : Vue satellite du zonage actuel en ULv de la zone

- mettre la ferme de Mme LATAPIE et les terrains communaux objet de la convention en

Figure n° 95 : Vue satellite du zonage actuel et en A au regard de la configuration réelle des lieux
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- Ou tout passer en zone agricole (A) pour coller parfaitement au SCoT, mais en étant
incohérent avec I’amenagement du parc de Rabaudy,

Figure n° 96 : Vue satellite si le zonage était en A au regard de la configuration réelle des lieux

Sachant que dans leur avis le SMEAT nous donne un avis favorable sous réserve :

- de prendre toufe disposition permettant de mieux assurer [a protection des deux
espaces agricoles protégés mentionnés ci-dessus ;

Le ci-dessus :
» des espaces naturels et agricoles protégés au SCol, majoritairement traduits, au PLU,
en zones N, A et en Espaces boisés classés, a Fexception toutefois :

- d'une partie de Ia zone ULy, en ce qu’elle autorise, au-deld de I'extension limitée
des bdtiments existants, la construction d'équipemenis, v compris non ligs &
I"agriculture;

- d'une extension de la zone UC (0.5 ha environ) en limite communale nord-ouest,

incompatibles avec le caractere agricole protégé, au SCol, de ces espaces,

Le second point ici tiré par le SMEAT correspond aux deux parcelles qui ont fait I'objet d’une erreur
matérielle en passant de A a UC.

Afin d’étre en cohérence avec le SCoT et avec la réalité physique du terrain, la Ville est FAVORABLE a
I'option n° 02 qui permettra le maintien de I'activité agricole du site, sans oblitérer la capacité de la
commune de continuer a développer les infrastructures publiques pour aménager le parc de
Rabaudy.
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