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01. SITE ET ENVIRONNEMENT

Echelle de la ville
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2. La Garonne
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1. lle du Ramier
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()1. SITE E'T ENVIRONNEMENT

Echelle du quartier
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()1. SITE E'T ENVIRONNEMENT

Plan de repéerage et informations cadastrales

. LE WLLAGE

57

PLAN CADASTRAL - Ech. 11000 éme PARCELLE N°000 CD 36
EMPRISE TOTALE : 757m?

PLAN DE SITUATION - Ech. 1:2000 eme



()1. SITE E'T ENVIRONNEMENT

Vues du ciel




()1. SITE E'T ENVIRONNEMENT

Vues pietonnes

159
Gaspard

Fieubet

I ragaupy .-

VUE 01 - Depuis la Rue des Ormes

Place
Maurel

PLAN DE REPERAGE DES VUES VUE 02 - Depuis la Rue des Ormes



()1. SITE E'T ENVIRONNEMENT

Vues pietonnes

159

Gaspard

Fieubet

PLAN DE REPERAGE DES VUES VUE 02 - Depuis le passage Salvador Allende
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Rapport Plein/Vide
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02 ETUDE URBAINE

Equipements




02 ETUDE URBAINE

Les respirations




02 ETUDE URBAINE

Circulations//cheminements
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PARCELLE ETUDIEE

ARRETS DE BUS i
o LIGNES DE BUS
<IIIIIIIIIIIIIIIIIII VOIRIE (PIETONS, VOITURES) |
]

- CHEMINEMENTS PIETONS
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()2 ETUDE URBAINE
Typologies

! PARCELLES ETUDIEES

MAISONS INDIVIDUELLES

PAVILLONAIRE
(intermédiaire)

MIXTE

(logements + commerces)

EQUIPEMENTS

COLLECTIFS
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()2 ETUDE URBAINE
SYNTHESE

* Au croisement d'axes de circulation

e S'inscrit dans une continuité de
renouvellement urbain

* Une place structurante

.................
.

.................

PARC//CCEUR DILOT VERT

PLACES//ESPACES PUBLICS//PARKING ,

- COLLECTIFS
ARRETS DE BUS

_— LIGNES DE BUS
W VOIRIE (PIETONS, VOITURES)
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02 . ETUDE DU PLU

Synthese .
GRAPHIQUE DE DETAIL

- ZONE : UA-B

- HAUTEUR/FAGADE : 4 niveaux ou 12m max

- HAUTEUR/VOIE : 50% du niveau inférieur max
- EMPRISE : Non réglementé

- EMPRISE ESPACES PLEINE TERRE : 20% soit
15Tm? min

ooooooooooooooooooooooooooooo oo

IMPLANTATIONS

1- DANS UNE BANDE DE CONSTRUCTIBILITE DE 15
A17m

- PAR RAPPORT A LA VOIE : Alignement ou retrait
identique au voisin

- PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :
Implantation d'une limite latérale & l'autre OU si
facade sur Rue >20m, retrait admis avec D= min
8m

2- AU-DELA DE LA BANDE DE
CONSTRUCTIBILITE DE 15 A 17m
ﬁ\ g - - AN e [ _ || # - PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :
R L o WOA | gt \ ' Alignement sur 15m max avec H=2,50m max OU
“& e oA — (. e \J N Admis dans un gabarit déja existant OU Retrait
e ot | . \ _ : gy, avec D=H/2 min ém et D=H/2 min 3m & l'implanta-
- ' . iy tion entre bati

ﬂ '.- MR S ;Tl--:é .r‘,"_‘\ k '
R A A VUATA A

ooooooooooooooooooooooooooooo oo

v, BB 2 \\a e e s 0I5 4 & | DONNEES PROJET
/ i f Eaﬁf PR RGP P - e Sl R e
s Fi ) ‘5’*?3‘ Yoo A2 Nz . \ 5707 e/ I | MIXITE SOCIALE : 20% logements sociaux & partir
) ’*“iz!g Eﬁ \(‘ v N : ' : ' W/ e de 1000m? et 30% logements sociaux & partir de
N i, A : : ( - ' 2000m?
- STATIONNEMENT : 2 pl/Igt et 2 pl/85m2 dont 50%
électrique
COMMERCE : 1pl/25m2 et SP<200m? dont 5% en
électrique

Reéduction de 25% des places de stationnement si
transport collectif & moins de 150m

ooooooooooooooooooooooooooooo oo

INFORMATIONS PROJET

ZONE SEUIL MINIMAL DE DENSITE : NON
RISQUES NUISANCES : Zone soumise au

it alies hioefone classement sonore
[] UAa: Secteur correspondant au village historique R T Espaces boises classés soumis aux dispositions de 'article L 113-1 —— Amendement D selon les dispositions . .
{5 UAD : Secteur correspondant au développement urbain e kong M P SR N eI e e du code de furbenisme i de fartcle L111-6 4 L111-8 du code de [urbanisme SPECIFICITE ENVIRONNEMENTALE : Commerce &
de la RD 813 [ UN : Zone correspondant a de I'habitat pavillonnaire dispersé [53 Espaces présentant un intérét écologigue & pi x M 1s historiques (K ces ts se référant &
[ UAc : Secteur correspondant & de habitat collectf récent, des SVeF e consncilied i ko ve ‘salon les chspasilions de Ferticle 15123 cu code de furbenisme Tannee 5.2 - Servitude dUIé Publique) privilégier au RDC
équipements publics, des commerces et des services [ UX: Zone économique e ELD Emplacements réservés « Eléments du patrimoine & préserver selon les dispositions de larticle
[C] UB : Zone correspondant 4 un développement urbain récent [ AUe : Zone & urba a dans le I__! Espaces soumis & une Orientation d'Aménagement et de Prog L151-19 du code da [urbanisme L ZONE OAP, ZAC : ZONE ABF
sous forme de lotissements cadre d'un quartier durable o ) ¥ =3 Espace soumis & une Orientation d Amé et de Pr (cf : listing de ces éléments dans le tcme 1 du rapport de présentatior
[ UC : Zone pond: joritai t aux quarti -AUX_:_'ZOI'D& "_ i i\ a l'urb o a ; - et au périmétre de la ZAC du quartier durable du Lauragais-Tolosan L] Mmmmmam«mmmmrm-
d'habitation dans la plaine et les coteaux d'activités industrielles, artisanales, commerciales et de services Zone d'Accueil de Commerces L113-1 du code de l'urbanisme
[ UD : Zone correspondant aux quartiers d'habitation dans les coter [ N : Zone naturelle. MK prescrption dalignement £ Zoom sfacios pac o byt
Bl UL S pondant 4 des ictions é iq [ A: Zone agricole — Boisements linéaires a préserver selan Zone d'Accueil de Commerces
libes & des hétels, des restaurants.... I'article L151-19 du code de l'urbanisre = dey ion des istoriq
_— - S o - : =] Périmétre de classement des abords du canal du midi correspondant
= 4 la servitude AC2 (voir annexe 5.2.b)

1 BIS, RUE DES ORMES - CASTANET-TOLOSAN - 21/01/21 ¢ Eepecs sumIs B Heue dinoncation 18
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()4‘ o PROJET ARCHITECTURAL

Grands principes damenagement

LEGENDE

ALIGNEMENT SUR RUE

2

COURONNE BATIE

c T D MUTUALISATION ESPACES VERTS

VUE DEGAGEE

A,
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04 o PROJET ARCHITECTURAL

Rapport Plein/Vide




()4. PROJET ARCHITECTURAL
Plan Masse grande échelle - 1:1000
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()4‘. PROJET ARCHITECTURAL

Note architecturale

Le projet se situe en plein coeur du centre ville de Castanet-
Tolosan, au Sud-Est de Toulouse, au 1 bis Rue des Ormes.

Le quartier concentre une grande mixité d'usages et

de logements, allant de la maison individuelle en R+1 &
limmeulble de logements collectifs en R+4 en passant par
des commerces.

'endroit est desservi par plusieurs lignes de bus L6, 109, 87,
avec des arréts situes entre 150 et 200m permettant de
rejoindre le complexe université de Paul Sabatier, le quartier
de Malepere et le centre ville de Ramonville.

Apres une étude du PLU de la ville de Castanet-Tolosan,
I'implantation se fera en alignement avec le b&atiment
voisin et aura une hauteur maximale de 12m, ce b&timent
comportera donc un rez-de-chaussee, trois etages et un
niveau de combles (R+3+C).

Le programme consistera en la création de 28 logements
collectifs, dont 20% de logements sociaux, le tout en front
de rue de facon & structurer Ilot.

Des locaux communs seront également préevus en RDC.

L'acces aux vehicules se situera sur la Rue des Ormes et
menera vers un parking en RDC ainsi que vers un niveaux de
parking en sous-sol comprenant un total de 32 places de
stationnement. (51 initiales avec abattement de 25% puis un
autre abattement de 15% supplémentaires lies au véhicule
électrique mis & disposition pour la résidence)

20% de la surface seront dédiés a des espaces verts de
pleine terre, afin de privilégier l'intégration de ce projet &
l'espace urbain et de créer une véritable mutualisation du
cceur d'lot, propice & recevoir de nouveaux usages ( jardins
potagers, jeux d'enfants etc).

TABLEAU RECAPITULATIF

SURFACE DE PLANCHER TOTALE :
1526 m?

NOMBRE DE LOGEMENTS : 28

- SOCIAUX: 6

- LIBRES : 22
STATIONNEMENTS : 32 PLACES
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()4‘. PROJET ARCHITECTURAL

Volumétrie
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()4‘. PROJET ARCHITECTURAL

Integration urbaine
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