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SITE ET ENVIRONNEMENT
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01. SITE ET ENVIRONNEMENT
Échelle de la ville

 

© IGN 2019 - www.geoportail.gouv.fr/mentions-legales

 Longitude : 
Latitude :

 1° 27′ 50″ E
43° 32′ 40″ N
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© IGN 2019 - www.geoportail.gouv.fr/mentions-legales

 Longitude : 
Latitude :

 1° 29′ 57″ E
43° 30′ 54″ N

01. SITE ET ENVIRONNEMENT
Échelle du quartier
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 Longitude : 
Latitude :

 1° 30′ 01″ E
43° 30′ 53″ N

PLAN CADASTRAL - Éch. 1:1000 ème   PARCELLE N°000 CD 36
EMPRISE TOTALE : 757m2

01. SITE ET ENVIRONNEMENT
Plan de repérage et informations cadastrales

DIRECTION GÉNÉRALE DES FINANCES PUBLIQUES
-------------

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
-------------

Département :
HAUTE GARONNE

Commune :
CASTANET TOLOSAN

Section : CD
Feuille : 000 CD 01

Échelle d'origine : 1/1000
Échelle d'édition : 1/2000

Date d'édition : 15/09/2020
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC43
©2017 Ministère de l'Action et des Comptes
publics

Le plan visualisé sur cet extrait est géré par le
centre des impôts foncier suivant :
COLOMIERS
BP20305   1 allée du GEVAUDAN Lundi au
vendredi de 8H30 à 12h et 13H30 à 16H 31776
31776 COLOMIERS CEDEX
tél. 05 62 74 23 50 -fax 05 62 74 23 67
cdif.colomiers@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

                          cadastre.gouv.fr
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R+3 - 12m

R+4 - 15m

R+4 - 15m

R+3 - 12m

R+3 - 12m

R+2 - 12m

R+1 - 6m
R+4 - 15m

R+3+C - 14m

01. SITE ET ENVIRONNEMENT
Vues du ciel

R+3+C - 14m
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PLAN DE REPÉRAGE DES VUES

DIRECTION GÉNÉRALE DES FINANCES PUBLIQUES
-------------

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
-------------

Département :
HAUTE GARONNE

Commune :
CASTANET TOLOSAN

Section : CD
Feuille : 000 CD 01

Échelle d'origine : 1/1000
Échelle d'édition : 1/2000

Date d'édition : 15/09/2020
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC43
©2017 Ministère de l'Action et des Comptes
publics

Le plan visualisé sur cet extrait est géré par le
centre des impôts foncier suivant :
COLOMIERS
BP20305   1 allée du GEVAUDAN Lundi au
vendredi de 8H30 à 12h et 13H30 à 16H 31776
31776 COLOMIERS CEDEX
tél. 05 62 74 23 50 -fax 05 62 74 23 67
cdif.colomiers@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

                          cadastre.gouv.fr
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VUE 02 - depuis la Rue des Ormes

VUE 01 - depuis la Rue des Ormes

01. SITE ET ENVIRONNEMENT
Vues piétonnes

VUE 01

VUE 02
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PLAN DE REPÉRAGE DES VUES

VUE 01 - depuis l'Avenue du Lauragais

VUE 02 - depuis le passage salvador Allende

01. SITE ET ENVIRONNEMENT
Vues piétonnes

DIRECTION GÉNÉRALE DES FINANCES PUBLIQUES
-------------

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
-------------

Département :
HAUTE GARONNE

Commune :
CASTANET TOLOSAN

Section : CD
Feuille : 000 CD 01

Échelle d'origine : 1/1000
Échelle d'édition : 1/2000

Date d'édition : 15/09/2020
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC43
©2017 Ministère de l'Action et des Comptes
publics

Le plan visualisé sur cet extrait est géré par le
centre des impôts foncier suivant :
COLOMIERS
BP20305   1 allée du GEVAUDAN Lundi au
vendredi de 8H30 à 12h et 13H30 à 16H 31776
31776 COLOMIERS CEDEX
tél. 05 62 74 23 50 -fax 05 62 74 23 67
cdif.colomiers@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

                          cadastre.gouv.fr
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01. SITE ET ENVIRONNEMENT
Rapport Plein/Vide
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ÉTUDE URBAINE
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02. ÉTUDE URBAINE
Équipements

MAIRIE

PARCELLE ÉTUDIÉE

ÉGLISE

ÉCOLE ÉLÉMENTAIRE

MJC

LA POSTE

COMMISSARIAT

PRESBYTÈRE

PARC DE LA MAIRIE

CIMETIÈRE

LA HALLE

COMMERCES DE PROXIMITÉ

RESTAURANTS/BARS

SERVICES

PARKING
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02. ÉTUDE URBAINE
Les respirations

TERRAINS DE SPORTS//PARCS//CŒUR D'ÎLOT VERT

PLACES//ESPACES PUBLICS//PARKING

PARCELLE ÉTUDIÉE
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02. ÉTUDE URBAINE
Circulations//cheminements

ARRÊTS DE BUS

LIGNES DE BUS

VOIRIE (PIÉTONS, VOITURES)

CHEMINEMENTS PIÉTONS

PARCELLE ÉTUDIÉE
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02. ÉTUDE URBAINE
Typologies

ÉQUIPEMENTS

COLLECTIFS

MAISONS INDIVIDUELLES

PAVILLONAIRE
(intermédiaire)

MIXTE 
(logements + commerces)

PARCELLES ÉTUDIÉES
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02. ÉTUDE URBAINE
sYNTHÈse

• Au croisement d'axes de circulation 

• S'inscrit dans une continuité de  
renouvellement urbain 

• Une place structurante 
 

ARRÊTS DE BUS

LIGNES DE BUS

VOIRIE (PIÉTONS, VOITURES)

PARCELLE ÉTUDIÉE

COLLECTIFS

PARC//CŒUR D'ÎLOT VERT

PLACES//ESPACES PUBLICS//PARKING
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RÈGLEMENT



181 bis, Rue des ORmes - CAsTANeT-TOLOsAN - 21/01/21

GRAPHIQUE DE DÉTAIL

- ZONE : UA-B

- HAUTEUR/FAÇADE : 4 niveaux ou 12m max
- HAUTEUR/VOIE : 50% du niveau inférieur max
- EMPRISE : Non règlementé
- EMPRISE ESPACES PLEINE TERRE : 20% soit 
151m2 min

IMPLANTATIONS

1- DANS UNE BANDE DE CONSTRUCTIBILITÉ DE 15 
À 17m
- PAR RAPPORT À LA VOIE : Alignement ou retrait 
identique au voisin
- PAR RAPPORT AUX LIMITES SÉPARATIVES : 
implantation d'une limite latérale à l'autre Ou si 
façade sur Rue >20m, retrait admis avec d= min 
8m

2- AU-DELÀ DE LA BANDE DE  
CONSTRUCTIBILITÉ DE 15 À 17m
- PAR RAPPORT AUX LIMITES SÉPARATIVES : 
Alignement sur 15m max avec H=2,50m max OU 
Admis dans un gabarit déjà existant OU Retrait 
avec D=H/2 min 6m et D=H/2 min 3m à l'implanta-
tion entre bâti

DONNÉES PROJET

MIXITÉ SOCIALE : 20% logements sociaux à partir 
de 1000m2 et 30% logements sociaux à partir de 
2000m2

STATIONNEMENT : 2 pl/lgt et 2 pl/85m2 dont 50% 
électrique
COMMERCE : 1pl/25m2 et sP<200m2 dont 5% en 
électrique
Réduction de 25% des places de stationnement si 
transport collectif à moins de 150m

INFORMATIONS PROJET

ZONE SEUIL MINIMAL DE DENSITÉ : NON
RISQUES NUISANCES : Zone soumise au 
classement sonore
SPÉCIFICITÉ ENVIRONNEMENTALE : Commerce à 
privilégier au RDC
ZONE OAP, ZAC : ZONE ABF

02. ÉTUDE DU PLU
synthèse
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PROJET ARCHITECTURAL
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04. PROJET ARCHITECTURAL
Grands principes d'aménagement

ALiGNemeNT suR Rue

COuRONNe bÂTie

muTuALisATiON esPACes VeRTs

Vue dÉGAGÉe

LÉGENDE 
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04. PROJET ARCHITECTURAL
Rapport Plein/Vide
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04. PROJET ARCHITECTURAL
Plan masse grande échelle - 1:1000
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04. PROJET ARCHITECTURAL
Plan masse renseigné- 1:500
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Le projet se situe en plein cœur du centre ville de Castanet-
Tolosan, au sud-est de Toulouse, au 1 bis Rue des Ormes.

Le quartier concentre une grande mixité d'usages et 
de logements, allant de la maison individuelle en R+1 à 
l'immeuble de logements collectifs en R+4 en passant par 
des commerces.
L’endroit est desservi par plusieurs lignes de bus L6, 109, 81, 
avec des arrêts situés entre 150 et 200m permettant de 
rejoindre le complexe université de Paul sabatier, le quartier 
de malepère et le centre ville de Ramonville.

Après une étude du PLu de la ville de Castanet-Tolosan, 
l’implantation se fera en alignement avec le bâtiment 
voisin et aura une hauteur maximale de 12m, ce bâtiment 
comportera donc un rez-de-chaussée, trois étages et un 
niveau de combles (R+3+C).
Le programme consistera en la création de 28 logements 
collectifs, dont 20% de logements sociaux, le tout en front 
de rue de façon à structurer l'îlot.
des locaux communs seront également prévus en RdC.

L’accès aux véhicules se situera sur la Rue des Ormes et 
mènera vers un parking en RdC ainsi que vers un niveaux de 
parking en sous-sol comprenant un total de 32 places de 
stationnement. (51 initiales avec abattement de 25% puis un 
autre abattement de 15% supplémentaires liés au véhicule 
électrique mis à disposition pour la résidence)

20% de la surface seront dédiés à des espaces verts de 
pleine terre, afin de privilégier l’intégration de ce projet à 
l’espace urbain et de créer une véritable mutualisation du 
cœur d’îlot, propice à recevoir de nouveaux usages ( jardins 
potagers, jeux d'enfants etc).

04. PROJET ARCHITECTURAL
Note architecturale

NORDTABLEAU RÉCAPITULATIF

SURFACE DE PLANCHER TOTALE : 
1 526 m2

NOMBRE DE LOGEMENTS : 28
 - SOCIAUX : 6
 - LIBRES : 22
STATIONNEMENTS : 32 PLACes

NN
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04. PROJET ARCHITECTURAL
Volumétrie

NN
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04. PROJET ARCHITECTURAL
intégration urbaine
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